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EDITAL DE LEILAO -BEM IMOVEL

Autos: 0802943-63.2023.8.12.0026

Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Prestacéo de Servicos
Exequente(s): Luiz Carlos Galindo Junior

Executado(s): José Wilson dos Santos Ferreira

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO DE BEM(NS) IMOVEL(IS) e de intimagdo do(a)(s)
executado(a)(s) José Wilson dos Santos Ferreira, inscrito(@) no CPF/MF n° 813.383.331-00;
com endereco na Rua Padre Anchieta, n° 119, bairro Jardim S&o Francisco, Bataguassu/MS; e
demais interessados.

Dr(®. Laisa de Oliveira Ferneda Marcolini, Juiz(a) de Direito do(a) Juizado Especia
Adjunto da comarca de Bataguassu, Estado de Mato Grosso do Sul, FAZ SABER atodos que o
presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, expedido nos autos de Execucdo de
Titulo Extrajudicial n®0802943-63.2023.8.12.0026, movido por L uiz Carlos Galindo Junior
contra José Wilson dos Santos Ferreira e outros, em trémite perante este Juizo e Cartério, que
com fulcro no artigo 880 e seguintes do Cédigo de Processo Civil/2015, e regulamentado pelo
Provimento 375, de 23 de agosto de 2016, do CSM/TIMS, por intermédio do portal

www.mar caleiloes.com.br, gestora de leildes on-line, o leiloeiro judicial nomeado pelo(a)

Meritissimo(a) Juiz(a) de Direito desta Vara, Sr. Marcelo Carneiro Bernardelli leva a publico
pregdo de venda e arrematacdo na modalidade de leildo somente eletrénico (art. 1° do
Provimento CSM/TIMS n° 375/2016) o bem(ns) imovel(is) abaixo descrito(s), conforme

condi¢es de venda constantes do presente edital.

DATAS DO LEILAO: No 1° Leildo com inicio no dia 15/01/2026 as 14:00 horas (horério
local) e término no dia 22/01/2026, as 14:00 horas (horério local), entregar-se-a o(s) bem(ns)

aguem mais der valor igual ou superior ao da avaliacdo. Caso os lances ofertados ndo atinjam

o valor da avaliacdo do(s) bem(ns), 0 2° L eildo seguir-se-a4 sem interrupcdo, e término no dia

03/02/2026, as 14:00 horas (horéario local), ocasido em que o(s) bem(ns) sera(éo) entregue(s) a

quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento) do valor de
avaliacdo; considerado vil, conforme art. 891 do CPC.

VALOR DO DEBITO DA EXECUCAOQ: R$ 17.762,94 (dezessete mil setecentos e sessenta e
dois reais e noventa e quatro centavos), atualizado até 30/10/2024, conforme célculo a fl. 73

dos autos.

RELACAO DO(S) IMOVEL(1S):

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): 01 (um) lote de terreno urbano localizado na Rua Santo
Antbnio, n° 250, determinado sob o lote n°. 15, da quadra 26 do bairro/loteamento Jardim S&o
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Francisco, registrado sob a matricula n° 3091 do(a) Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Bataguassu/MS, com as seguintes confrontagOes: faz frente para a rua Santo
Antonio; ao lado direito de guem do terreno olha para a referida rua, divide com a data 14; ao
lado esquerdo, seguindo a mesma orientacdo divide com a data 16 e aos fundos divide com a
datan® 11. Sobre o referido lote esta edificado uma casa em alvenaria, constituido de 02 (dois)
quartos; sala, cozinha, banheiro social, 01 (uma) garagem e varanda. Cobertura em telhas
romanas, forro de madeira, piso cerémica. Tudo em perfeito estado de conservacéo.

FIEL DEPOSITARIO: Ha nomeagio de fiel depositario a fl. 67. José Wilson dos Santos
Ferreira, inscrito(a) no CPF/MF n° 813.383.331-00; com endereco na Rua Padre Anchieta, n°
119, bairro Jardim S&o0 Francisco, Bataguassu/M S.

VALOR DE AVALIACAO: R$ 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais), conforme auto de
avaliacdo afl. 87, datado de 16 de janeiro de 2025.

DEBITOS: Constam os seguintes débitos sobre o imével supra descrito: IPTU (imposto
predia e territorial urbano): N&o h& débitos conforme demonstrativo de débitos a fl. 106,
emitida em 28/08/2025 pela Prefeitura do Municipio de Bataguassu, ante a confeccdo deste
edital. Imovel inscrito na municipalidade sob o n° 221502616.

ONUS: Sobre a matricula imobiliaria 3091 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Bataguassu/M S, inexiste recurso pendente de julgamento.

ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): Ha nos autos a fl. 105, certiddo do
cartério distribuidor de feitos em nome de José Wilson dos Santos Ferreira, inscrito(a) no
CPF/MF n° 813.383.331-00.

CONDICHES DE VENDA

1. DA ARREMATACAO LIVRE DE ONUS: Os créditos tributarios relativos a impostos
cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem assim osrelativos a taxas
pela prestacdo de servigos referentes a tais bens, ou a contribuigdes de melhoria, sub-rogam-se
sobre 0 respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente (art. 130, paragrafo Unico,
CTN);

2. DO PAGAMENTO PARCELADO: O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em
prestacdes, podera(do) apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de
aquisicao por valor ndo inferior ao da avaliacdo, ou até o inicio do segundo leil&o, proposta de
aguisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil. Em qualquer hipétese, sera necessario
0 pagamento de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista, podendo o
restante ser parcelado em até 30 (trinta) meses, desde que garantido por meio de hipoteca do
préprio bem, quando se tratar de imodveis. A proposta de pagamento do lance a vista sempre

prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado, conforme art. 895 do CPC;
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3. DO(S) BEM(NS) O(s) bem(ns) sera(ao) alienado(s) no estado de conservacdo em que se
encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢oes, antes das
datas designadas para a alienacdo judicial €eletronica (art. 18 do Prov. n® 375/2016 -
CSM/TIMS);

4. DOS DEPOSITOS. O(s) valor(es) do(s) bem(ns) arrematado(s), deverd(ao) ser
depositado(s) no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do término do leildo, mediante guia de
depdsito judicial da Caixa Econdmica Federal enviada pela MARCA LEILOES, bem como a

comissao de 05% (cinco por cento) via boleto na rede bancéria, ou transferéncia eletrénica,

viaDOC ou TED, na conta corrente da Gestora de Leildo Eletrénico: Marca Leil6es e Negécios
S/A., portadora da CNPJMF n° 23.871.860/0001-04, Banco Bradesco, Agéncia n° 5247, Conta
Corrente n° 0126375-7, Cédigo do Banco: 237;

5. DA TRANSFERENCIA DO BEM E DA IMISSAO DA POSSE: A arrematacio sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante
e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposicdes do art. 903 do Cédigo de Processo
Civil (enunciado do art. 30 do Prov. n° 375/2016 CSM/TIMS); O arrematante somente sera
imitido na posse do bem(ns) imével(is) apds a expedicdo da carta de arrematacdo. Para a
expedicdo da carta de arrematacdo é 6nus do arrematante a prévia comprovacdo de pagamento
do ITBI e dos direitos a ele relativos, em raz&o do disposto no art. 35, I, do CTN e art. 901, §
2° do CPC;

6. DO CADASTRO DOS INTERESSADOS: Para a participacdo no leildo eletrénico os
interessados deverdo realizar cadastro prévio no prazo de até 24 h (vinte e quatro) horas de
antecedéncia ao leildo, conforme instrucdes contidas no  seguinte  portal:

www.mar caleiloes.com.br; O cadastramento serd gratuito e é requisito indispensavel para a

participacdo na alienacdo judicial eletrbnica, responsabilizando-se 0 usuario, civil e
criminalmente pelas informacdes prestadas, bem como implicar na aceitacdo integral dasregras
deste edital; Podem oferecer lances quem estiver na livre administracdo de seus bens, com
excecdo das pessoas elencadas nos incisos do art. 890 do CPC (art. 13 e art. 14 do Prov. n°
375/2016 CSM/TIMS);

7. DOS LANCES: Os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro
Judicial, imediatamente divulgados on-line, viabilizando a preservacdo do tempo real das
ofertas, ndo admitido sistema no qua os lances sejam realizados por qualquer forma de
intervencdo humana na coleta e no registro dos lances; para haver o encerramento do leil&o,
este devera permanecer por trés minutos sem receber outra oferta. Sobrevindo lance nos trés
minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial exclusivamente eletronica, o horéario
de fechamento do pregdo serd prorrogado em trés minutos para que todos 0s usuérios

interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances. (arts. 24 e 27 do Prov. n° 375/2016 -
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CSM/TIMS);

8. DAS PENALIDADES. N&o efetuados os depdsitos, serdo comunicados os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacdo do juiz, na forma do art.
895, § 4° e 5°, do art. 896, § 2°, art. 897 e art. 898 do CPC, sem prejuizo da invalidacdo de que
trata o art. 903 do CPC; O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, se
assim o declarar o juiz do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes
Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo poderd mais participar das
aienacdes judiciais eletrénicas no PIMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser
responsabilizado por tentativa de fraude a leil&o publico (artigos 335 e 358 do Codigo Penal) e,
também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai
incluida a comissdo do leiloeiro (art. 23 da LEF). (conforme o art. 31 e art. 32 do Prov. n°
375/2016 - CSM/TIMYS);

9. DA DESISTENCIA DA ARREMATACAO: Conforme art. 903 do CPC o arrematante
podera desistir da arrematacdo, sendo-lhe imediatamente devolvido o depdsito que tiver feito:
se provar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de 6nus real ou gravame ndo mencionado no
edital; se, antes de expedida a carta de arrematacdo ou a ordem de entrega, 0 executado alegar
alguma das situacBes previstas no § 1°; uma vez citado para responder a agdo autbnoma de que
trata 0 8§ 4°, desde que apresente a desisténcia no prazo de que dispde para responder a essa
acdo. Considera-se ato atentatdrio a dignidade da justica a suscitacdo infundada de vicio com o
objetivo de ensgjar a desisténcia do arrematante, devendo o suscitante ser condenado, sem
prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz

e devida ao exequente, em montante ndo superior avinte por cento do valor atualizado do bem;

10. DA ARREMATACAO PELO CREDITO: Se 0 exequente arrematar os bens e for o Ginico
credor, ndo estara obrigado a exibir 0 preco, mas, se 0 valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositarg, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao,

€, hesse caso, realizar-se-anovo leildo, a custa do exequente (art. 892, § 1° do CPC);

11. DO ACORDO E DA REMISSAO: Na hipétese de qualquer tipo de acordo homologado
ou remicao apos a publicacdo do edital de leil&o, seré devida pelo(s) executado(s), ao Leiloeiro

Oficial, acomissdo de 05% (cinco por cento) do valor da avaliagcdo judicial, ou débito/acordo,
0 que for menor, conforme enunciado do § 3° do art. 10 do Provimento n° 379/2016
CSM/TIMS;

12. DA COMISSAO: A comissio devida ao leiloeiro pelo arrematante, serd no percentual de

05% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo. Além da comissdo, fara jus o leiloeiro

publico ao ressarcimento das despesas com a remocao, guarda e conservacao dos bens, desde

gue documentalmente comprovadas, na forma da lei, a cargo do executado (art. 10 do Prov. n°
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375/2016 - CSM/TIMS); Se houver desisténcia ou arrependimento do arrematante do bem
arrematado, a comissdo seré devida da mesma forma; N&o seré devida a comissdo ao leiloeiro
publico oficial na hipétese da desisténcia, que trata o art. 775 do Codigo de Processo Civil, de
anulagdo da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta publica (art. 10, § 1° do Prov. n°
375/2016 - CSM/TIMS); Na concessdo de isencdo apds a publicacdo do edital, a comissdo sera
paga pela executada; se a concessdo de isencdo for anterior a publicacdo do edital de leiléo, a
comissdo ficard a cargo do exequente, se este ndo efetivou a comunicagdo anteriormente a
publicacdo do edital; A partir da abertura da coleta de lances para 0 primeiro pregdo, se o
exegquente adjudicar o bem penhorado, ficard responsavel pelo pagamento da comisséo em

percentual de 05% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem, devida ao leiloeiro;

13. DA PREFERENCIA AQUISITVA: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietério ou do cénjuge alheio a execucdo recaira sobre o
produto da alienacso do bem. § 1° E reservada ao coproprietério ou ao conjuge ndo executado a
preferéncia na arrematacéo do bem em igualdade de condi¢des (art. 843 do CPC).

14. DOS ESCLARECIMENTOS: No escritério sito a Av. Afonso Pena, n° 5723, Sala 1504,
Royal Park, CEP 79031-010, Campo Grande/MS, ou pelos fones: (67) 4042-2179, (67)

99987-1407; e-mail, contato@mar caleiloes.com.br, e site www.mar caleiloes.com.br.

Caso 0o(s) executado(s) ndo possua(m) advogado constituido nos autos para intimacéo mediante
publicacdo no Diério de Justica, e ndo seja(m) encontrado(s) o(s) para intimagdo pessoal (art.
889 do CPC), fica(m) o(s) mesmo(s) ciente(s) da realizacdo do leildo por meio do presente; e
para que chegue ao conhecimento dos executados, terceiros e todos os demais interessados, o

mesmo serd publicado naformadalei e afixado na sede deste Juizo.

Bataguassu (MS), 15 de dezembro de 2025.

Laisa de Oliveira Ferneda Marcolini
Juizade Direito
(assinado por certificacdo digital)
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Comarca de Bataguassu
Juizado Especial Adjunto

| INFORMACAO DO SISTEMA

Autos: 0802943-63.2023.8.12.0026

Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Prestacéo de Servicos
Exequente:Luiz Carlos Galindo Junior

Executado: José Wilson dos Santos Ferreira

Informa-se que, em 17/12/2025, o edital retro foi afixado no
Mural Eletrénico, disponivel no Portal do TIMS com o nome Mura Eletronico,
podendo ser acessado a partir da Aba Servigos > Mural Eletronico.”

Bataguassu, 17 de dezembro de 2025.

Laisa de Oliveira Ferneda Marcolini

Juizade Direito
(assinado por certificacdo digital)
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