VICE-PRESIDENCIA DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

32 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPO GRANDE/MS

EDITAL DE 12 E 22 LEILAO DE BEM(NS) IMOVEL(IS) e de intimac3o do(a)(s) executado(a)(s) Enio
Luiz Chaves, inscrito(a) no CPF/MF n2 022.459.221-15; seu cdnjuge, Marlene da Rocha Chaves,
inscrito(a) no CPF/MF n? 020.640.251-11, ambos com endereco na Rua Bahia, n2 50, bairro
Centro, CEP 790003-032, Campo Grande/MS; e demais interessados.

Des(2). Fernando Mauro Moreira Marinho, Desembargador Vice-Presidente do(a) Tribunal de
Justica do Estado de Mato Grosso do Sul, FAZ SABER a todos que o presente edital virem ou
dele conhecimento tiverem, expedido nos autos de Cumprimento de Senten¢a n2 4008417-
10.2013.8.12.0000/50008, movido por Associacdo dos Advogados do Banco do Brasil - ASABB
contra Enio Luiz Chaves e outros, em tramite perante este Juizo e Cartério, que com fulcro no
artigo 880 e seguintes do Codigo de Processo Civil/2015, e regulamentado pelo Provimento 375,

de 23 de agosto de 2016, do CSM/TJMS, por intermédio do portal www.marcaleiloes.com.br,

gestora de leildes on-line, o leiloeiro judicial nomeado pelo(a) Meritissimo(a) Juiz(a) de Direito
desta Vara, Sr. Marcelo Carneiro Bernardelli leva a publico pregao de venda e arrematacdo na
modalidade de leildo somente eletrdnico (art. 12 do Provimento CSM/TJMS n2 375/2016) o
bem(ns) imdvel(is) abaixo descrito(s), conforme condi¢cdes de venda constantes do presente

edital.

DATAS DO LEILAO: No 12 Leildo com inicio no dia 03/11/2025 3s 14:00 horas (horario local) e

término no dia 10/11/2025, as 14:00 horas (hordrio local), entregar-se-3 o(s) bem(ns) a quem

mais der valor igual ou superior ao da avaliacdo. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor

da avaliacdo do(s) bem(ns) no 12 Leildo, o 22 Leildo seguir-se-a sem interrupcdo, e término no

dia 24/11/2025, 3s 14:00 horas (horario local), ocasido em que o(s) bem(ns)serd(do) entregue(s)

a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento) do valor de

avaliagdo a vista; considerado vil, conforme art. 891 do CPC.

VALOR DO DEBITO DA EXECUCAO: RS 263.012,51 (duzentose sessentae trés mil, doze reais e

cinquenta e um centavos), atualizado até 09/12/2022, conforme calculo a fl. 205 dos autos.
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RELACAO DO(S) IMOVEL(IS):

DESCRIGAO DO(S) BEM(NS): 01 (um) apartamento designado pelo n2 1302, situado no 132 andar
do Edificio Polaris, com endereco a Rua quinze de novembro,n2 1589, registrado sob a matricula
n2 81.013 do(a) Cartdrio de Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo da Comarca de Campo
Grande/MS, com as seguintes confrontagdes: Ao Norte com fundos, com o lote B, Condominio
Concorde; ao Sul com frente ao Sul, para Rua 15 de Novembro; ao Leste e a Oeste com quem de
direito. O apartamento possui area privativa de 171,5160m?2, drea comum de 46,75m?,
perfazendo dreatotal de 218,2660m?, fragdo ideal de 2,2800% e 02 vagas(s) de garagem(ns) sob
o(s) n9(s) 1302-A e 1302-B e adega n? 1302. O apartamento possui hall social privativo, living,
sala de jantar, varanda, 01 (um) lavabo, 04 (quatro) quartos sendo: 02 (dois) suites, banheiro
social, hall intimo, cozinha, 01 (um) quarto e banheiro de empregada e area de servigo. O
condominio possui piscina, playground, saldo de festa, churrasqueira, academia e portaria 24
horas.

NOMEACAO DE FIEL DEPOSITARIO: N3o ha nomeacio de fiel depositario nos autos.

VALOR DE AVALIACAO: RS 950.000,00 (novecentos e cinquenta mil reais), conforme auto de
avaliacdo a fl. 365, datado de 28 de abril de 2025.

DEBITOS: Constam os seguintes débitos sobre o imével supra descrito: IPTU (imposto predial e
territorial urbano): Ha débitos conforme demonstrativo de débitos anexo aos autos emitida em
15/09/2025 pela Prefeitura do Municipio de Campo Grande/MS, no valor de RS: 48.311,28
(quarenta e oito mil, trezentos e onze reais e vinte e oito centavos) ante a confeccdo deste edital.

Imovel inscrito na municipalidade sob o n2 5460080748.

ONUS: Constam os seguintes dnus na matricula n2 81.013 do(a) Cartério de Registro de Imdveis
da 12 Circunscri¢do da Comarca de Campo Grande/MS:

- R. 10/81.013 - Protocolo n2 783.195 de 30/10/2023 - PENHORA - extraida dos autos n2
4008417-10.2013.8.12.0000/50008, em tramite na Coordenadoria de Recursos Externos e
Remessa aos Tribunais Superiores da Comarca de Campo Grande/MS, movido por Associagdo

dos Advogados do Banco do Brasil - ASABB contra Enio Luiz Chaves. Valor da a¢do: ndo consta.

ACOES CiVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): H4 anexo nos autos, certiddo de consulta do e-
saj do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul em nome de Enio Luiz Chaves, inscrito(a) no
CPF/MFn? 022.459.221-15, a seguirdescrita: Comarca de Campo/MS: 22 Vara de Execucdo de
Titulo Extrajudicial, Embargos e demais Incidentes: Processos n2: 0804147-86.2024.8.12.0001;
0839522-51.2024.8.12.0001. 22 Vara Bancdria: Processo n2. 0816755-82.2025.8.12.0001.
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CONDICOES DE VENDA

1. DA ARREMATAGAO LIVRE DE ONUS: Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio Gtil ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela
prestacdo de servicos referentesatais bens, ou a contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se sobre

o respectivo prego, por eles ndo respondendo o adquirente (art. 130, paragrafo Gnico, CTN);

2. DO(S) BEM(NS) O(s) bem(ns) serd(ao) alienado(s) no estado de conservagdo em que se
encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das

datas designadas para a alienag3o judicial eletrénica(art. 18 do Prov. n® 375/2016 - CSM/TIMS);

3. DOS DEPOSITOS: O(s) valor(es) do(s) bem(ns) arrematado(s), devera(ao) ser depositado(s) no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas do término do leildo, mediante guia de depdsito judicial da
Caixa Econdmica Federal enviada pela MARCA LEILOES, bem como a comiss3o de 05% (cinco por
cento) via boleto na rede bancdria, ou transferéncia eletrénica, via DOC ou TED, na conta
corrente da Gestorade Leildo Eletronico: Marca Leildes e Negdcios S/A., portadorada CNPJ/MF
n223.871.860/0001-04, Banco Bradesco, Agéncian?5247, Conta Corrente n20126375-7, Cédigo
do Banco: 237;

4. DA TRANSFERENCIA DO BEM E DA IMISSAO DA POSSE: A arrematagdo serd considerada
perfeita, acabada e irretratdvel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro publico oficial, observadas as disposicdes do art. 903 do Cddigo de Processo Civil
(enunciado do art. 30 do Prov. n2 375/2016 CSM/TIMS); O arrematante somente sera imitido
na posse do bem(ns)imovel(is) apds a expedicdo da carta de arrematacdo. Para a expedicdoda
carta de arrematacgdo é 6nus do arrematante a prévia comprovacdo de pagamentodo ITBl e dos

direitos a ele relativos, em razao do disposto no art. 35, I, do CTN e art. 901, § 29, do CPC;

5. DO CADASTRO DOS INTERESSADOS: Para a participacdo no leildo eletronico os interessados
deverdorealizar cadastro prévio no prazo de até 24 h (vinte e quatro) horas de antecedéncia ao

leildo, conforme instrugdes contidas no seguinte portal: www.marcaleiloes.com.br; O

cadastramento serd gratuito e é requisito indispensavel para a participa¢do naalienagao judicial
eletronica, responsabilizando-se o usudrio, civil e criminalmente pelas informacgdes prestadas,
bem como implicar na aceitacdo integral das regras deste edital; Podem oferecerlances quem
estiverna livre administracdo de seus bens, com excegdo das pessoas elencadas nosincisos do

art. 890 do CPC (art. 13 e art. 14 do Prov. n? 375/2016 CSM/TIMS);

6. DOS LANCES: Os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro Judicial,
imediatamente divulgados on-line, viabilizando a preserva¢do do tempo real das ofertas, ndo

admitido sistema no qual os lances sejam realizados por qualquer forma de intervencao humana
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nacoleta e noregistro dos lances; para haver o encerramento do leildo, este devera permanecer
por trés minutos sem receber outra oferta. Sobrevindo lance nos trés minutos antecedentes ao
termofinal da alienacdo judicial exclusivamenteeletronica, o horario de fechamento do pregdo
seraprorrogado em trés minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade

de ofertar novos lances. (arts. 24 e 27 do Prov. n? 375/2016 - CSM/TJMS);

7. DAS PENALIDADES: Nao efetuados os depdsitos, serdao comunicados os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do juiz, na forma do art. 895, § 42 e 52, do
art. 896, § 29, art. 897 e art. 898 do CPC, sem prejuizo da invalidacdo de que trata o art. 903 do
CPC; O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, se assim o declarar
0 juiz do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder
Judicidrio de Mato Grosso do Sul e ndo poderd mais participar das alienag¢des judiciais
eletronicas no PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa
de fraude aleildo publico (artigos 335 e 358 do Cédigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos
financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissdo do leiloeiro (art. 23

da LEF). (conforme o art. 31 e art. 32 do Prov. n2375/2016 - CSM/TJMS);

8. DA DESISTENCIA DA ARREMATACAO: Conforme art. 903 do CPC o arrematante podera
desistir da arrematacdo, sendo-lhe imediatamente devolvido o depdsito que tiver feito: se
provar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de 6nus real ou gravame ndo mencionado no
edital; se, antes de expedida a carta de arrematacdo ou a ordem de entrega, o executadoalegar
alguma das situagGes previstas no § 1°; umavezcitado para responderaacdo autonomade que
trata o § 42, desde que apresente a desisténcia no prazo de que dispde para responder a essa
acdo. Considera-se ato atentatdrio a dignidade da justica a suscitagdo infundada de vicio com o
objetivo de ensejar a desisténcia do arrematante, devendo o suscitante ser condenado, sem
prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz

e devida ao exequente,em montante nao superioravinte por cento do valoratualizado do bem,

9. DA ARREMATACAO PELO CREDITO: Se o exequente arremataros bense for o tnico credor,
nao estard obrigado a exibir o pre¢o, mas, se o valor dos bens excederao seu crédito, depositar3,
dentro de 3 (trés) dias, a diferencga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse

caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (art. 892, § 12 do CPC);

10. DO ACORDO E DA REMISSAO: Na hipdtese de qualquer tipo de acordo homologado ou
remigdo apods a publicacdo do edital de leildo, sera devida pelo(s) executado(s), ao Leiloeiro

Oficial, a comissdo de 05% (cinco por cento) do valor da avalia¢do judicial, ou débito/acordo, o

que for menor, conforme enunciado do § 32 do art. 10 do Provimento n2 379/2016 CSM/TIMS;
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11. DA COMISSAO: A comissdo devida ao leiloeiro pelo arrematante, serd no percentual de 05%

(cinco por cento) sobre o valor da arrematacgdo. Além da comissao, fard jus o leiloeiro publico

ao ressarcimento das despesas com a remocao, guarda e conservagao dos bens, desde que
documentalmente comprovadas, na forma da lei, a cargo do executado (art. 10 do Prov. n?
375/2016 - CSM/TJMS); Se houver desisténcia ou arrependimento do arrematante do bem
arrematado, a comissdo serd devidada mesmaforma; Ndo serd devida a comissdo ao leiloeiro
publico oficial na hipétese da desisténcia, que trata o art. 775 do Cddigo de Processo Civil, de
anula¢do da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta publica (art. 10, § 12 do Prov. n?
375/2016 - CSM/TJMS); Na concessdo de isenc¢do apos a publicacdo do edital, a comissdo sera
paga pela executada; se a concessdo de isencdo for anterior a publicacdo do edital de leildo, a
comissdo ficard a cargo do exequente, se este ndo efetivou a comunicagdo anteriormente a
publicacdo do edital; A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro pregao, se o
exequente adjudicar o bem penhorado, ficard responsavel pelo pagamento da comissdo em

percentual de 05% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem, devida ao leiloeiro;

12. DA PREFERENCIA AQUISITVA: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a
guota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da
alienagdo dobem. § 12 E reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executadoa preferénda

na arrematac¢do do bem em igualdade de condicGes (art. 843 do CPC).

13. DOS ESCLARECIMENTOS: No escritério sito a Av. Afonso Pena, n? 5723, Sala 1504, Royal
Park, CEP 79031-010, Campo Grande/MS, ou pelosfones: (67) 4042-2179, (67) 99987-1407; e-

mail, contato@marcaleiloes.com.br, e site www.marcaleiloes.com.br.

Casoo(s) executado(s) ndo possua(m)advogado constituido nos autos para intimagdo mediante
publicacdo no Didrio de Justica, e ndo seja(m) encontrado(s) o(s) para intimacdo pessoal (art.
889 do CPC), fica(m) o(s) mesmo(s) ciente(s) darealizacdo do leildo por meio do presente; e para
gue chegue ao conhecimento dos executados, terceiros e todos os demais interessados, o

mesmo sera publicado na forma da lei e afixado na sede deste Juizo.

Campo Grande/MS, 15 setembro de 2025.

Des(2). Fernando Mauro Moreira Marinho
Desembargador Vice-Presidente
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Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
Tribunal de Justica

Secretaria Judiciaria

Coordenadoria de Recurso Externo

CERTIDAO DE PUBLICACAO

Cumprimento de Sentenca n° 4008417-10.2013.8.12.0000/50008

Relator: Vice-Presidente

Orgio Julgador: Vice-Presidéncia

Exeqiiente : Associacao dos Advogados do Banco do Brasil - ASABB.
Advogado : Jhones Pedrosa Oliveira (OAB: 402376/SP).

Executado :EL.C..

Advogada : Rosana Silva Pereira Cantero (OAB: 11100/MS).
Advogado : Tatiana Albuquerque Corréa Kesrouani (OAB: 5758/MS).
Interessado : B. do B. S/A.

Leiloeiro : M. C. B..

CERTIFICO, para os devidos fins, que na data de 18 de setembro de 2025
consta no Didrio de Justica n. 5719 a publicacdo do Edital de Leildo de f. 395/399.

Coordenadoria de Recurso Externo
Bethania Carvalho de Meira Macedo, Diretora
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