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Processo: 0024074-11.2017.5.24.0041 
Exequente: Cátia Sena da Silva - Espólio 
Executado: Planalto Motel Ltda – ME, Manoel Oliva e Iracema da Silva Oliva. 

 
 

AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO 
 
 
Aos 26 dias de fevereiro de 2024, segunda-feira, em cumprimento ao 

mandado executivo de ID df392cc, extraído dos autos do processo supracitado, com 
vistas à satisfação do crédito de R$ 133.363,62 (cento e trinta e três mil e trezentos e 
sessenta e três reais e sessenta e dois centavos) em favor de Catia Sena da Silva em face 
de Iracema da Silva Oliva, compareci à Rua Luiz Feitosa Rodrigues, lote 26, quase 
esquina com Rua Gonçalves Dias, Aeroporto, Corumbá/MS e PROCEDI À 
PENHORA E À AVALIAÇÃO do seguinte imóvel: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Construções: a matrícula do lote não detalha a construção, fazendo menção apenas às 
dimensões do terreno. Após visita in loco, verifiquei a existência de quatro unidades 
construídas pequenas, compostas cada uma por sala, dois quartos, cozinha, banheiro e 
área de serviço. São casas de alvenaria e laje com preservação estrutural aparentemente 
preservada, porém com portas, janelas e pintura necessitando de manutenções. Trata-se 
de pequena vila em que as casas são alugadas, servidas de água, porém, sem 
saneamento interligado à rede (sistema de fossa). Em consulta ao Boletim de 
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Informações Cadastrais emitido pela municipalidade, é possível verificar a existência de 
área construída total de 190 m² (cento e noventa metros quadrados). 

 
Método de avaliação adotado: Nesta avaliação, adotou-se o método evolutivo de 
avaliação, consistente na valoração do terreno por preço médio de mercado e 
disponibilidade, acarretando o valor de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), 
acrescendo-se o valor da construção no Estado do Mato Grosso do Sul (CUB), 
atualmente no importe de R$ 1662,44 (mil e seiscentos e sessenta e dois reais e quarenta 
e quatro centavos) por metro quadrado construído, totalizando R$ 315.863,60 (trezentos 
e quinze mil e oitocentos e sessenta e três reais e sessenta centavos), subtraído deste 
valor deságio por má conservação 5% (cinco por cento), conferindo à construção a 
avaliação de R$ 300.070,42 (trezentos mil e setenta reais e quarenta e dois centavos).  
 
Somando-se o valor do terreno com o valor da construção, chega-se à avaliação final 
de R$ 460.070,42 (quatrocentos e sessenta mil e setenta reais e quarenta e dois 
centavos).  Saliente-se que a adoção do método evolutivo tem lugar em situações nas 
quais a localidade não apresenta suficientes anúncios de venda a fim de traçar preço 
médio de mercado, inviabilizando o método comparativo tradicionalmente adotado. 

 
Avaliação do imóvel: R$ 460.070,42 (quatrocentos e sessenta mil e setenta reais e 
quarenta e dois centavos). 

 
 

Isso posto, lavro o presente auto, para os devidos fins. 
 
 

Corumbá, 26 de fevereiro de 2024. 
 
 
 

ANDRÉ F. FERREIRA CUNHA 
Oficial de Justiça Avaliador Federal 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Abaixo, fotografias e dados cadastrais. 
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Dados cadastrais 
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