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RESUMO

Endereco do imdvel

RUA BECO ESTRELA DE BELEM, N° 23, BAIRRO
OLIMPICO

Cidade e UF
Rio Brilhante/MS

Objetivo da Avaliagao

Garantia
Finalidade da Avaliacao

Valor de mercado

Solicitante e/ou Interessado Identificag&o Frontal do Imével

Banco SICOOB - Cooperativa de Crédito de Livre
Admissao do Centro Sul de Mato Grosso do Sul.

Proprietario

ARIANE CAPILE GOMES MARTINS

Tipo de Imovel Area construida aproximada: Area do terreno:
Residéncia 170,00 m2 426,75 m2
Metodologia Especificacdo (fundamentacao/precisao)

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado | Fundamentacdao Il / Preciséo Il

Pressupostos e Ressalvas

No desenvolvimento deste trabalho ndo foram observadas ressalvas ou fatores limitantes.

VALORES

Valor de Avaliacdo do imovel............ccceeevveeenne R$ 187.000,00 (Cento e Oitenta e Sete Mil Reais)
Perspectiva de Liquidez do Imovel Desempenho do Mercado

Média Médio

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formacéo CREA
Edna Brentam Pimenta dos Reis 465.118.571-15 Eng?. Civil MS 6003

Dourados-MS, 27/06/2022

EDNA BRENTAM Assinado digitalmente por
PIMENTA DOSREIS: EDNA BRENTAM PIMENTA

DOS REIS:46511857115
46511857115 Data: 2022-06-27 15:10:24

EPICO ENGENHARIA E CONSTRU(;AO LTDA
CNPJ: 04.998.446/0001-08
Responsavel Técnica e Representante Legal

Edna Brentam Pimenta dos Reis
Engenheira Civil - CREA MS 6003
CPF: 461.118.571-15
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Proprietaria do imovel

Ref.: Laudo de Avaliacdo Imobiliaria
Prezada Senhora,

Em atencao a sua solicitacdo, apresento o laudo de avaliacdo imobiliaria para a unidade
de imovel residencial, localizado na Rua Beco Estrela de Belém, n°® 23, bairro Olimpico, nesta cidade de
Rio Brilhante-MS.

O laudo realizado pela Epico Engenharia de Avaliagbes tomou como base os dados
obtidos no mercado. Esses dados foram analisados e interpretados em concordancia com as normas
nacionais de avaliacdes de iméveis NBR 14.653-1 — Avaliacdo de bens Parte 1: Procedimentos gerais
e NBR 14.653-2 — Avaliacdes de bens — parte 2: Iméveis urbanos.

Agradecemos a oportunidade de prestarmos nossos servigos a essa empresa de crédito, e colocamo-
nos a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Atenciosamente

Dourados/MS, 27 de junho de 2022.

Assinado digitalmente por
EDNA BRENTAM EDNA BRENTAM

PIMENTA DOSREIS: PIMENTA DOSREIS:

46511857115 46511857115
Data: 2022-06-27 15:10:52

Edna Brentam Pimenta dos Reis
Engenheira Civil - CREA MS 6003/D-MS
Responsavel Técnica e Representante Legal
EPICO ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA
CNPJ: 04.998.446/0001-08
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LAUDO DE AVALIACAO

01 - SOLICITANTE

O solicitante do referido trabalho, ARIANE CAPILE GOMES MARTINS, inscrita no CPF: 016.556.091-65,
residente e domiciliada na rua Beco Estrela de Belém, n° 23, bairro Olimpico, ha cidade de Rio Brilhante-
MS.

02 - INTERESSADO / PROPRIETARIO
O interessado no trabalho o Banco SICOOB

03 - FINALIDADE
Este trabalho visa determinar o valor de mercado do imével descrito no item 4, para
garantia.

04 - OBJETO DA AVALIACAO / IMOVEL
04.01 — Tipo do Imével: Residéncia;

04.02 — Enderec¢o: Rua, Beco Estrela de Belém, n° 23, QD 68, LT 23-B, bairro Olimpico, Rio
Brilhante/MS;
Consultar Croqui de localizagdo no Anexo |l

04.03 — Coordenadas Geogréficas: S: 21°48’22,00” W: 54° 32’ 11”

04.04 — Area do terreno: 426,75 m?;
04.05 - Area Construida aproximada: 170,00 m2
04.06 — Ocupacgao do Imovel: Desocupado

04.07 — Tipo de Ocupacéao: Residencial

05 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis

Urbanos), e baseia-se:

- Na Certiddo de Matricula n° 9.386, referéncia Livro n° 02, datada de 23/06/2022, obtida junto
ao 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de RIO BRILHANTE/MS.

- em informag0des constatadas "in loco" quando da vistoria ao imoével, realizada no dia
24/06/2022.

Na presente analise considerou-se que toda a documentacao pertinente encontrava-se correta
e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus
ou gravames.

As informacdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa-fé.
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06 - IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

6.1 — Caracterizacdo da Regido

6.1.1 — Caracterizacéo Fisica

Trata-se de regido inserida na malha urbana do Municipio de Rio Brilhante, no estado de Mato
Grosso do Sul. A regido apresenta predominancia de ocupacao residencial com padrdo construtivo
variavel entre normal e baixo, em sua maioria unidades residenciais, possui facilidade de acessos e
intensidade média de trafego de veiculos e pedestres, a Rua Beco Estrela de Belém é uma rua sem
saida, localiza-se no bairro Olimpico e encontra-se a 950 m da Praca Dr Boaventura, € ocupada por

imoveis usados de padrdo baixo.

6.1.2 — Sevigos / Infraestrutura
A regido é provida dos seguintes servicos de infraestrutura urbana:

- rede de agua potavel;

- rede de distribuicdo de energia elétrica;
- rede de telefonia;

- lluminagao publica;

6.2 — Caracterizacdo do Avaliando

No terreno encontra-se edificado 01 residéncia construida em concreto armado e alvenaria de
vedacdo, contendo: 01 sala de estar, 01 cozinha, 01 copa, 02 apartamentos, 01 quarto, 01 banheiro
social, 01 area de servico e uma varanda, apresentando-se com um estado de conservacao
considerado regular. O relatorio fotogréafico do avaliando esté contido no Anexo | e sua documentacao

no Anexo Il.
O relatorio fotografico do avaliando esté contido no Anexo | e sua documentagdo no Anexo Il.
O acabamento do imdével possui as seguintes caracteristicas:

- pintura interna: Pintura em tinta pva;

- pintura externa: Pintura em tinta pva;

- pintura da fachada: Pintura em tinta pva;

- revestimento de paredes (areas molhadas): na cozinha uma barra de azulejos assentado
sobre a pia e nos banheiros azulejo até a metade da parede;

- piso: piso ceramico do tipo cerdmica comercial assentado em toda area interna;

- esquadrias: janelas em vidro temperado na sala e demais em ferro;

- forracéo interna: forro em pvc;

- cobertura: executada com telhas de fibrocimento;

- loucas: apresenta bacia sanitaria padrdo comercial;

I Edna Brentam 679 8122-8148 Rua México, 54, Cantro, CNPJ: O4 998 484/ 000-08
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07 — DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario do municipio de Rio Brilhante, segundo o tipo e padrdo do imoével
avaliando, apresenta-se em condi¢cdes normais de comercializagdo, com quantidade média de imoveis
similares ofertados, com perspectiva de liquidez do imével média e com desempenho do mercado

normal.

08 — METODOLOGIA EMPREGADA
Segundo a NBR-14 14653-2 de margco 2011, as metodologias a serem utilizadas para

determinag&o de um valor de um imével séo:

- Método comparativo direto de dados de mercado;
- Método involutivo;

- Método evolutivo;

- Método de Renda.

De acordo com o numero de imoéveis assemelhados ao avaliando e inseridos na mesma
microrregido e situagcdo geoecondmica, utilizamos o Método Comparativo direto de dados de
mercado, o qual trata convenientemente suas diferencas por regressao linear e inferéncia estatistica,
apresentando estimativas e intervalos de confianga que cumprem as prescricdes normativas da NBR-
14653-2.

Foram observados os pressupostos basicos do Anexo A da norma, como: linearidade,
normalidade, homocedasticidade, ndo-multicolinearidade, ndo autoregressédo, independéncia e

inexisténcia de pontos atipicos.

9 — PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

A pesquisa de dados para o imével residencial foi realizada entre segundo semestre de 2019 até
o dia da vistoria em 24/06/2022, a qual buscou elementos ofertados ou transacionados, considerando
sua contemporaneidade em imoveis assemelhados. A vistoria do avaliando foi realizada na data
24/06/2022.

Os elementos utilizados para confec¢cdo do modelo estatistico estdo caracterizados nas fichas

de pesquisa do Anexo V.
9.1 - Descricdo das Variaveis Utilizadas na Equacao de Regressao:

Dentre as variaveis pesquisadas, destacamos as melhores que representam o modelo que séo:

1. Areada Edificac&o: Variavel Quantitativa, definida pela area total do imével;

E.I Edna Brentam 679 8122-8148 Rua México, 54, Cantro, CNPJ: 04998 444/0001-08
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2. Padrao Construtivo ou de acabamento: Qualitativa — Qualitativa — alocado.
Padrao construtivo do imovel construida com base nos codigos alocados: 1 - Minimo, 2 -
Baixo/minimo, 3 - Baixo, 4 - Normal/baixo, 5 - Normal, 6 - Normal/alto, 7 — Alto;

3. Distancia ao centro: Varidvel Quantitativa. Distancia (m) ao centro em relacéo a Praga Dr
Boaventura, no centro de Rio Brilhante (definida pela distancia do imével até o polo de maior
valorizacao);

Data do evento: Data de ocorréncia do evento no mercado imobiliario.
Valor total: Varidvel Dependente, definido pelo valor total do imovel m2.

9.2 - Descricdo das Variaveis do Avaliando/imével:

1 — Origem de informagéo.................... 1 - Transacao
2 — Area da edificagdo.............c.......... 170,00 m2
3—Area doterreno.....c.ccooecveeeeeecneinn 426,75 m2

4 — Distancia ao Centro: .............ccceveennes 950 m

5 — Padr@o construtivo............ccccocvveeenns 3 — Baixo

10 - GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E NIVEL DE PRECISAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através do processo de
regressao linear / inferéncia estatistica e os resultados estao enquadrados na Norma NBR-14653-2 de
Margo/2011, sendo de Grau Il para a Fundamentacéo e Grau |l para a Precisédo do referido trabalho,

segundo demonstrado no Anexo IV.

11 - VALOR FINAL

Na determinag&o do valor de mercado do avaliando, foi utilizado o Software para regresséo
linear, SisDea Home versao 1.50, conforme descrito no Anexo VI (meméria de calculo), no qual

constam os resultados e a simulagéo para o avaliando.

Considerando o percentual de 80% do nivel de confianca e estimativa pela Moda, temos os

valores do imével a seguir com aproximacao de 1%:

Médio R$ 186,979,62 - R$ 187.000,00

Minimo (10,56 %) - R$167.239,18 - R$ 167.000,00

Maximo (11,80 %) R$ 209.050,16 - R$ 209.000,00

Valor final do imoével - R$ 187.000,00 (Cento e Oitenta e Sete Mil Reais)
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12 - CONCLUSAO

Diante do exposto no item anterior, conclui-se que o valor justo de venda para o imével em
estudo € de R$ 187.000,00 (Cento e Oitenta e Sete Mil Reais).

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 187.000,00

(Cento e Oitenta e Sete Mil Realis)

13 - OBSERVAGCOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

O imdvel com éarea construida aproximada de 170,00 m2 (residéncia) ndo consta
averbado na matricula de n° 9.386 do referido imoOvel. Existe uma constru¢éo edificada no

mesmo lote considerada sem valor comercial.

14 - ENCERRAMENTO

Com os valores determinados nos itens 11 e 12, encerra-se o presente Laudo realizado no
periodo compreendido entre 24/06/2022 a 27/06/2022, o qual é composto por 9 folhas impressas,

sendo a Ultima assinada e as demais rubricadas, inclusive seus anexos.
Constam o0s seguintes anexos do presente trabalho:

¢ ANEXO | — Documentacao fotogréafica do Avaliando;
e ANEXO Il — Croqui de Localizagao do Avaliando;

e ANEXO Il = Memoria de Calculo;

o ANEXO IV — Grau de Fundamentacgéo e Precisao;

o ANEXO V - Elementos utilizados na avalia¢géo;

e ANEXO VI - Documentacgdo do Avaliando.

Assinado digitamente po¥0¥rAd0S-MS, 27 de junho de 2022.
EDNA BRENTAM PIMENTA BRENTAM PIMENTA DOSREIS:
DOSREIS46511857115 46511857115
Data: 2022-06-27 15:11:13

EPICO ENGENHARIA E CONSTRUCAO LTDA
CNPJ: 04.998.446/0001-08

Responsavel Técnica e Representante Legal
Edna Brentam Pimenta dos Reis
Engenheira Civil - CREA MS 6003
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ANEXO |

Documentacéao fotografica do Avaliando.

. Fachada do im6vel — entrada lateral
Fachada do imovel

Vista interna ao muro frontal — frente do imével | Vista interna ao muro — entrada para a sala de
estar e a cozinha

Sala de estar Copa — forro em pvc
F Edna Brentam &7 9m22-sus8 Rua México, 56, Cantro, CNPJ: 04998 464/0001-08
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Cozinha — azulejo em ¥ barra sobre a pia Apartamento 01

Apartamento 02 Banheiro privativo 02
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Banheiro social

Varanda com area de servigo

Vista dos fundos

Construcgéo existente no terreno Construcéo existente no terreno
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ANEXO Il

Croqui de Localizac&o do Avaliando

Endereco: Rua Beco Estrela de Belém, n° 23, Bairro Olimpico
Rio Brilhante/MS
Distancia ao Polo Valorizante = 950 m

Retirado do GOOGLE Maps
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ANEXO IlI

Modelo:
Casas — Rio Brilhante/MS

Data de Referéncia:

Sexta-feira, 24 de junho de 2022

Dados para a projecdo de valores:

e Area terreno = 426,75

e Area edificagdo = 170,00
¢ Origem da Informagdo =1
e Padrdo construtivo = 3

e |dade aparente = 10

e Distancia ao polo =950

¢ Enderego = Rua Beco Estrela de Belém, n? 23
 Bairro = Olimpico

e Condominio =

e Data coleta = 26/07/2021

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo =983,76

e Meédio =1.099,88
e Maximo=1.229,71

eValor Total

e Minimo (10,56%) = 167.239,18

e Médio =186.979,62............c.............. RS 187.000,00
e Maximo (11,80%) = 209.050,16

eIntervalo Predicao

e Minimo (17,79%) = 153.723,04
e Maximo (21,63%) =227.430,94
e Minimo (IP) =904,25

e Maximo (IP) =1.337,83

e Campo de Arbitrio

e RL Minimo =158.932,67
e RL Maximo =215.026,56

1) Equacao de regressao:

In (Valor total) = +9,04236622 +0,2821877054 * In (Area terreno) +0,003909866537 * Area edificacdo +0,2494484787 *
Origem da Informacg&do +0,181408959 * Padrdo construtivo -0,009442516925 * Idade aparente +81,36581565 / Distancia

ao polo
E-' Edna Brentam &7 em22-8u8 Rua México, 54, Centro, CNPJ: 04998 454/0001-08
Engenhara Cal epcomngayahoooom.be = Andor, Sala-A Navieai-MS CEP. 79950-CC0
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ANEXO IV

Grau de Fundamentacao e Precisao

Especificacdo da avaliacéo

De acordo com o item “Especificacao das Avaliagdes” da NBR 14653-2: Revisada — 2011 (ABNT) -
Avaliacdo de Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imoéveis Urbanos, a
especificagcdo de uma avaliacdo é estabelecida em razdo do prazo demandado, dos recursos =
Fundamentacdo: E definida em funcdo do aprofundamento do trabalho de avaliagdo, com o
envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade dos

dados amostrais disponiveis.

= Precisdo: E estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro toleravel em
uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado, da
abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados.

Para esse trabalho, a avaliacdo foi classificada da seguinte forma, conforme Tabelas de

Fundamentacgé&o e Precisdo abaixo:

= Grau de Fundamentagdo: Grau I,

= Grau de Preciséao: Grau lll.

E II Edna Brentam 679 8122-8148 Rua México, 54, Cantro, CNPJ: 04 998 484/ 000108
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Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2
NBR 14.653-2 - AVALIACAO DE BENS - PARTE 2: IMOVEIS URBANOS

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizacéo de
modelos de regresséo linear

Graus 1 1l Soma
Pontos 16 10 6 11
Minimos

2,4,5 e 6 no minimo no
grau Il e os demais no Todos, no minimo no grau |
minimo no grau |

2,4,5e6nograulll e os

Itens . L
demais no minimo no grau Il

obrigatodrios

Grau de Fundamentagdo do Laudo |

Tabela 5 — Grau de preciséo nos casos de utilizagdo de modelos de regresséo linear
ou do tratamento por fatores

Amplitude do intervalo de confianca do modelo = 22,36 < 40%, portanto, grau de precisao Il

Enquadramento do laudo segundo seu grau de precisao
Grau
Descrigao
1l 1l |
Amplitude do intervalo de confianga de 80
% em torno da estimativa de tendéncia <30% <40% <50%
central
Resultado X
Grau de Precisao do Laudo 1]
I Edna Brentam  &79m22-8u8 Rua México, 54, Cantro, CNPJ: 04998 454/0001-08
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Tabela de Fundamentag¢ao - NBR 14653-2

Iltem Descrigdo Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il | 11
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situacao Il
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o Il
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de
de mercado informacg0es relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 1]}
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado n3o
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1l
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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ANEXO V - ELEMENTOS UTILIZADOS NA AVALIACAO
. Telefone do Area Area CEEm d? Padrdo Kkl | Ekeh de~ Distancia Valor
Endereco Bairro Informante . . Informaca ) aparent conservaga e Valor total
informante terreno  edificagdo ° construtivo e ° ao polo unitario
1 Rua Maria de Jesus Cerveira, 2285 Morada do Sol 03/20 Resid imobiliaria (67) 3452-7135 45, s 2 5 0 1 1.378,0 1 2.724,53| 145.000,00
2 Rua Fernando Corréa da Costa, QD 217-A, LT 10 |Progresso 03/20 Resid imobiliaria (67) 3452-7135 300,00 50,00 2 5 5 3 903,00 1 3.000,00[ 150.000,00
3 R. Leandro Brites, 1977 Progresso 03/20 Resid imobiliaria (67) 3452-7135 263,50 130,00 2 5 8 3 1.249,00[ 1 1.923,07[ 250.000,00]
4 R. Raimundo Joao de Souza, 2015 Progresso 03/20 Resid imobiliaria (67) 3452-7135 250,00 100,00 2 5 5 2 1.401,00 1 3.000,00[ 300.000,00
5 Av. Lourival Barbosa, 100 - casa 02 Centro 03/20 Resid imobiliaria (67) 3452-7135 210,00 118,00 2 4 0 1 873,00 1 2.627,11| 310.000,00
6 R. Vereador Naur Alves Leite , 1350 Progresso 03/20 Resid imobiliaria (67) 3452-7135 500,00 225,63 2 5 8 3 651,00 1 2.171,69| 490.000,00
7 R. Luiz Cerciliano Vilares, 1043 Centro 03/20 Resid imobiliaria (67) 3452-7135 360,00 230,00 2 6 5 2 965,00 1 2.260,86] 520.000,00
8 Av. Lourival Barbosa, 100 - casa 05 Centro 03/20 Resid imobiliaria (67) 3452-7135 330,04 81,12] 2 5 3 2 878,00 1 2.527,12| 205.000,00
9 R. Maria de Jesus Cerveira, 2186 Morada do Sol 03/20 Resid imobiliaria (67) 3452-7135 375,00 236,00 2 6 5 3 1.313,00f 1 2.627,11| 620.000,00
10 [R. Manoel Bento, 408 Progresso 03/20 Resid imobiliaria (67) 3452-7135 355,84 202,00 2 6 3 3 895,00 1 2.722,77| 550.000,00
11 [Rua Marechal Rondon, 834 Celeste 03/20  [Cunha Roza (67) 3452-2471 300,00 208,05 2 6 10 3 1.005,00] 1 1.922,61] 400.000,00
12 [Rua Sidney Coelho Nogueira, 205 Bairro Olimpico 03/20  [Cunha Roza (67) 3452-2471 390,00 200,48| 2 3 15 4 737,00 1 997,60 200.000,00
13 [Rua Cel. Antbnio Alves Corréa, 1031 Progresso 03/20 [Cunha Roza (67) 3452-2471 312,00 140,24 2 5 10 3 690,00 1 3.422,70| 480.000,00
14 [Rua Antonio Lino Barbosa, 1616 Centro 03/20 [Cunha Roza (67) 3452-2471 360,00 148,12 2 6 10 3 684,00 1 3.397,16| 518.000,00
15 [Rua Nené Venancio, 175 Nova Rio Brilhante 03/20 [Cunha Roza (67) 3452-2471 300,00 259,00 2 3 10 4 2.006,00] 1 1.235,52 320.000,00]
16 |Rua Alfredo Dias , 845 Celeste 03/20  [Cunha Roza (67) 3452-2471 216,20 120,00 2 5 5 3 1.041,00 1 2.458,33| 295.000,00
17 Rua Travessa Benedito De Souza Barbosa, 2021  |Progresso 03/20 Cunha Roza (67) 3452-2471 560,00 200,00 2 3 15 4 1.154,00] 1 1.500,00| 300.000,00]
18 [Rua Dr. Boaventura, 1930 Progresso 03/20  [Cunha Roza (67) 3452-2471 375,00 119,40 2 6 5 2 600,00 1 3.768,84| 450.000,00
19 Rua Vanderlei da Cunha Roza, Lote 15, Quadra 31 |[Nova Rio Brilhante 03/20 Cunha Roza (67) 3452-2471 260,15 48,38 2 4 10 3 2.235,00[ 1 3.100,45( 150.000,00
20 [Rua Manoel Bento, 571 Progresso 03/20 [Cunha Roza (67) 3452-2471 812,00 574,04 2 3 10 4 927,00 1 1.498,13] 859.990,00]
21 |Rua Pastor Liver Mendonca, L 04, QD 287 Nova Rio Brilhante 03/20 [Cunha Roza (67) 3452-2471 250,00 119,98 2 5 10 3 2.766,00] 1 1.833,63] 220.000,00]
22 |Rua Celso Dutra da Silva, 448 Nova Rio Brilhante 03/20  [Cunha Roza (67) 3452-2471 250,00 48,38 2 4 5 3 2.168,00] 1 3.203,80| 155.000,00
23 R. Maria de Jesus Cerveira, 2285 - casa 09 Catulino Rodrigues de 03/20 Lucas - Seriema Cred 140,25 53,22 1 5 0 1 1.393,00] 1 2.536,64( 135.000,00
24 |Rua Selso Dutra da Silva, 202 Pro Moradia XIV 06/20 Lucas - Seriema Cred 250,00 48,38| 1 4 5 3 2.023,00] 4 2.480,36| 120.000,00
25 Rua Jodo Gomes de Oliveira, 76 Progresso 09/20 Lucas - Seriema Cred 178,00 47,43 1 4 8 4 1.497,001 7 2.677,63[ 127.000,00
26 Rua Plinio Fagundes, 589 Nova Rio Brilhante 12/20 Lucas - Seriema Cred 250,00 73,38 1 4 5 3 2.436,00[ 10 1.798,86| 132.000,00]
27 Rua Plinio Fagundes, 599 Pro Moradia XIV 03/20 Lucas - Seriema Cred 250,00 70,00 1 4 8 3 2.431,00[ 1 1.928,57| 135.000,00]
28 |Rua Tranquedo de Almeida Neves, 2245 Pro Moradia XI 03/20 Lucas - Seriema Cred 257,00 137,30 1 4 15 3 1.283,00( 1 2.391,30] 143.000,00
29 [Rua Projetada |, 3170 Morada do Sol 03/20 Lucas - Seriema Cred 364,99 63,72 1 5 5 3 3.723,00] 1 2.824,86| 180.000,00
30 |Rua Santana, 1460 Olimpico 12/20 Lucas - Seriema Cred 135,00 54,17 1 3 0 1 706,00 10 2.492,15| 135.000,00
31 Rua Carlos Barbosa Martins, 574 Pro Moradia XIV 12/20 Lucas - Seriema Cred 250,00 117,46 1 3 0 1 2.424,00 4 1.208,92| 142.000,00]
32 Rua Sidney Coelho Nogueira, 1904 Progresso 06/20 Cunha Roza 580,00 280,00 2 5 10 4 984,00 4 2.142,85( 600.000,00
33 Rua Floriano Gongalves, 192 06/20 Cunha Roza 257,70 120,00 2 4 10 4 1.334,00| 4 2.250,00( 270.000,00
34 |Rua Antonio Lino Barbosa, 1616 06/20  [Cunha Roza 360,00 148,16 2 6 5 2 644,00 4 2.699,78| 400.000,00
35  [Av. Lourival Barbosa, 3466, QD 16, LT 08, Casa 02 [Planalto 08/20  [Seriema 104,85 54,25 1 5 0 1 258500 6 2.488,48| 135.000,00
36  [Av. Lourival Barbosa, 3466, QD 16, LT 08, Casa 03 [Planalto 08/20  [Seriema 104,85 54,39 1 5 0 1 2.482,07] 6 2.488,48| 135.000,00
37 Rua Luiz Cerciliano Vilares, 125 Nova Esperanca 09/20 Cunha Roza 360,00 70,32 2 4 8 4 1.051,00] 7 2.275,31| 160.000,00
38 |Rua Naur Alves Leite, 1247 Centro 09/20 Resid imobiliaria 312,50 102,06 2 4 15 2 620,00 7 1.959,63] 200.000,00]
39 Rua Luiz Cerciliano Vilares, 1050 Vila Maria 09/20 Cunha Roza 360,00 243,98 2 5 5 2 994,00 7 2.131,32| 520.000,00
40  |Rua Lina Muras Muniz, 980 Celeste 09/20 Cunha Roza 235,00 146,00 2 3 10 3 1.163,00[ 7 1.095,89 160.000,00]
41 |RuaFernando Turra, 3366, QD 260, LT 07 Pro Moradia XII 10/20 Lucas 67-98136-7663 310,50 102,00 1 3 10 4 2.800,00] 8 2.482,07| 135.000,00
42 Rua Luiz Cerciliano vilares, 1043 Centro 10/20 Resid Imobiliaria 360,00 230,00 2 4 7 2 693,42 8 2.521,74| 580.000,00
43 Rua Raimundo Jodo de Souza, 2015 Progresso 10/21 Resid Imobiliaria 250,00 100,00 2 4 8 2 1.400,00| 20 3.000,00( 300.000,00
44 Rua Presidente Vargas, 1262 Progresso 10/21 Resid Imobiliaria 600,00 69,93 2 3 10 3 1.000,00| 20 3.289,00( 230.000,00
45 Rua Antonio Lino Barbosa, 1537 Centro 10/21 Cunha Roza 300,00 150,00 2 4 12 3 598,00 20 2.000,00[ 300.000,00
46 |Rua Alfredo Dias , 845 Celeste 10/21 Cunha Roza 216,00 120,00 2 4 5 2 1.090,00[ 20 2.458,33| 295.000,00
47 R. Professora Etelvina de Vasconcellos, 596 Centro 10/21 Resid imobiliaria 250,00 64,22] 2 5 0 1 423,10 20 3.737,15| 240.000,00
48 R. Jodo Gabriel Kalife, 1095 Morada do sol 10/21 Resid imobiliaria 225,00 115,00 2 4 8 3 1.770,00] 20 2.608,69| 300.000,00
49 R. Maria de Jesus Cerveira, 1271 Progresso 10/21 Resid imobiliaria 250,00 150,00 2 3 10 3 440,00 20 1.733,33| 260.000,00
50 [Rua Angelo Sichinil Morada do Sol 06/22  [Antonio 250,00 90,00 1 6 0 1 2.200,00] 28 3.555,00] 320.000,00
51 Rua Angelo Sichinil Morada do Sol 06/22 Bach Construtora 360,00 58,00 1 7 0 1 2.600,00{ 28 4.137,00{ 240.000,00
52 |Rua Angelo Sichinil Morada do Sol 06/22 Resid 200,00 73,00 1 5 0 1 2.200,00] 28 3.835,62| 280.000,00
53  [Rua Angelo Sichinil Morada do Sol 06/22 Resid Imob 178,50 100,00 1 5 0 1 2.600,00] 28 3.500,00[ 350.000,00
54  [Rua Beco Estrela de Belém, n° 227 Olimpico 06/23 Proprietario 99999-0200 327| 200,00 2 3 10 3 950 28 1.100,00[ 220.000,00
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[ Matricale NO. 9386 Owa: 07 da agoste de 2000

| ‘

WM&W“MW.‘DJ(@QI&M desmembrado do lote de mesma denommagio
am}umcmamm,m.nm«mwsmmmmfg
stlp;:)muluduf chgms;‘ﬁs-b. Sal; 17,00 metres com o lote 12,"Leste: com o lote 23-A ¢ scesso; e Osste:
21,50 metros com o 17, m.mh‘éuﬂthlmMMbdﬁh&
idcat_xlodc RG n* IJ,“?-SSP-MTe imscrito no CPF. o* 006.401 231404, brasilesro, vidvo, residente ¢ domiciliado & rua
Prefeito Athayde Nogueir, /" nesta cidade . TITULO AQUISITIVO. Matricula n° 4,909 fls 235 do livio 2-P deste
CRL Reo Brilhante- MS, 08 de agosto de 2000. O Oficial Substituto do Registro, € oles & i, iang

B 938 Em 0103 2010. PROTOCOLO o 73,895, Em 01032010 FORMAL DE PARTILHA. Pelo Formal de Partilba
extraido dos autos 1 020.09.001736-6 de Arrclamesso dos bens deixados por fdecimento de Jose Luiz da Silva, que erz inscrito =0
CPF »" 006,401.231-04, expedido pelo Candno & 1* Oficio ¢ 1* Vara Civel desta cidade ¢ Comarca, devidameme assinado pelo
MM Juiz de Direno Dr Marcio Alexandre Wast, datado de 0% de janciro de 2010, fof 0 imdvel objeso ¢4 presente matricals
transferido 13 (um tergy) & cada um dos herdeiros LOACIR DA SILVA, professor usiversitirio, portador da cansira de identidade
RGn* 77 156-55PMS ¢ do CPF sob 0" 108 971 351-72, brasileiro, divorciado, residente ¢ domiciliado na Av Marques de Pombal. o°
#3% - Condominko Nova Portugal - Bloco C apto. 2 ma cidade de Campo Grande - MS. ALVACTR CANO DA SILVA e sus mulhes
DMARIA TERESA ARRUDA FERRO DA SILVA, teasileiros, casados entre s peio regime de comunhlo parcisl de bess, ele
gesion imobelisno, portador da carteira de wentidade RG a® $22 324-§SP-MS ¢ do CPF ° 108 379 00130, ela advogadas. portadora
da carteira RG n° 4 484 T4T.S5P-SP e do CPF 1 743 792 408-00, residente ¢ domuciliados a rus Vereador Naur Alves Leite, o 629
nesta cxdade, ¢ TELMA DA SILVA, pedagoga, portadora da carteira de wdentidade RG n® 000.679.098-SSP-MS ¢ do CPF o
220 308.75 1404, beusileara, divocciada, residenie ¢ doenxilisda na rua Artar Jorge, o 2.165 | apto. o 3- Bairro S#o Francisco ma
<dado de Camgo Grande -MS, pelo valor de RS 5.000,00 fanco mil reuis) cads parte, totalizando RS: £5 000,00, ficando em
conmem entre cles. O ITCD for pago conforme guia 2* 0482009 no valor de RS: 600,00 ~ 4% sobee o vador tocal tribuiado de RS.
15.000.00. Emolumentos RS 120,00 Funjecc RS 12,00 Fun i 60 Selo de autenticidade n* ADH 61651 Rio Brilhante ~
Ms, 01 de margo de 2010 O Oficial Substiuto do Registro -
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LIVRO 2 REGISTRO

GERAL REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE

RIO BRILHANTE - MS
MATRICULA FICHA

02

Rio Brilhante-MS, 27 de julho de 2021.

AV.02-9.386: Protocolo n® 102.931 de 12/07/2021. AVERBACAQ DE LOGRADOURO. Pela Escritura
Publica de Compra e Venda de Imével Urbano, lavrada no Servigo Notarial de Rio Brilhante/MS, livro E-77,
fls. 226/228 e Certidzo, datada em 08 de agosto de 2018, da Escritura Publica de Compra ¢ Venda de Imével
Urbano lavrada no Servigo Notarial de Rio Brilhante/MS, livro E-77, fls. 226/228, procede-se a presente
averbagdo para constar que o imovel objeto da presente matricula, denominado, Lote 23-B da Quadra 68, de
forma irregular, lado par, localiza-se & Beco Estrela de Belém, cuja entrada dista & 53,50 metros da Rua Dr.
Jilio Siqueira Maia, Bairro Olimpico, conforme certiddo de logradouro n® 3072018, emitida em 2710472018,
pela Secretaria Municipal de Infracstrutura de Rio Brilhante/MS, a qual fica arqui nesta Serventia
Registral, Selo Utilizado: AFE41547-321-NOR. Emolumentos: RS 22,00. Funjece 10%: ,2(J. Funjecc 5%:
RS 1,10. Funadep 6% + Funde-PGE 4%: RS 2,20, Feadmp/MS 10%: R$ 2,20. Issgn 5¥: RS §,10. Selo: RS

1,50. Rio Brilhante/MS, 27 de julho de 2021, Oficial Interino - Tae Sang Lec__ <z rw_
AV.03-9.386: Protocolo n® 102,931 de 12/07/2021. AV Pela Escritura
Publica de Compra e Venda de Imovel Urbano lavrada no Servigo Notarial de Rio Bfil S, livro E-77,

fls. 226/228 ¢ Certiddo, datada em 08 de agosto de 2018, da Escritura Piblica de Compra ¢ Venda de Imdvel
Urbano lavrada no Servigo Notarial de Rio Brilhante/MS, livro E-77, fls. 226/228, procede-se a presente
averbagdio para constar que o proprietirio LOACIR DA SILVA, ¢ casado desde 01/08/2018 com NELY
ARAUJO DA SILVA, brasileira, empresria, portadora do RG n° 001233942 SSP/MS, expedido em
16/10/1998, inscrita no CPF n® 970.189.531-20, pelo Regime da Comunhio Parcial de Bens, conforme a
certiddo de casamento - matricula 062901 01 55 2014 2 00267 089 0054520 58, cmitida em 01/08/2018, pelo
RCPN da 1° Circunscrigio de Campo Grande/MS, bem como para retificar a cédula de identidade do
proprietério LOACIR DA SILVA, como sendo o RG n° 377.136 SSP/MS, expedido em 16/10/1985, cujas
copias autenticadas ‘ficam arquivadas nesta entia Registral. Selo Utilizado: AFE41548-786-NOR.
Emolumentos: RS 22,00. Funjecc 10%: RS 2,20. Funjecf 5%: RS 1,10. Funadep 6% + Funde-PGE 4%: RS
2,20. Feadmp/MS 10%: RS 2,20. 1 : : RS 1,50. Rio Brilhante/MS, 27 de julho de 2021.
Oficial Interino - Tae Sang Lee

AV.04-9.386: Protocolo n° 102,931 dl 12/07, 02!/ AVERBACAQ. Pela Escritura Piblica de Compra ¢
Venda de Imével Urbano lavrada no Servigo Notarial'de Rio Brilhante/MS, livro E-77, fls. 226/228 e Certidiio,
datada em 08 de agosto de 2018, da Escritura Piiblica de Compra ¢ Venda de Imével Urbano lavrada no Servigo
Notarial de Rio Brilhante/MS, livro E-77, fls. 226/228, procede-se a presente averbagdo para constar a inclusdo
da Carteira Nacional de Habilitagio da MARIA TERESA ARRUDA FERRO DA SILVA, como sendo a
CNH n® 00287914011, expedida pelo Detran/MS em 19/03/2019._onde consta o nimero de inscricio na
OAB/MS 2450B, conforme copia autenticada fica arquivada/nesta Serventia Registral. Selo Utilizado:
AFE41549-030-NOR. Emolumentos: R$ 22,00. Funjecc 10%: RS 2,20. Runjecc 5%: RS 1,10. Funadep 6% +
Funde-PGE 4%: RS 2,20. Feadmp/MS 10%: RS 2 5 \.;9 lo: RS 1,50. Rio Brilhante/MS, 27
de julho de 2021. Oficial Interino - Tae Sang Lee y

R.05-9.386: Protocolo n” 102,931 de 12/07/2021. VEJE(A E é_&jém TITULOQ: Pela Escritura Pablica de
Compra ¢ Venda de Imével Urbano lavrada no Servigo Notarigl de Rio Brilhante/MS, livro E-77, fls. 226/228 ¢
Certiddio, datada em 08 de agosto de 2018, da Escritura Pablica de Compra ¢ Venda de Imével Urbano lavrada

no Servico Notarial de Rio Brilhante/MS, livro E-77, fls, 226/228. TRANSMITENTES: 1) LOACIR DA
SILVA, brasileiro, médico veterindrio, portador do RG n® 377.136 SSP/MS, expedido em 16/10/1985, inscrito

o CPF n°® 108,971.351-72, casado desde 18/01/2014, pelo Regime da Comunhlo Parcial de Bens desde

172014, com NELY ARAUJO DA SILVA, brasilcira, empresaria, portadora do RG n® 001233942
S, expedido em 16/10/1998, inscrita no CPF n* 970.189.531-20, residentes ¢ domiciliados na Avenida
s de Pombal, n® 1.889, Bloco C, Apto 02, Bairro Tiradentes, na cidade de Campo Grande/MS; 2)
TA DA SILVA, brasileira, pedagoge, divorciada, portadora do RG n® 000.679.098 SEJUSP/MS
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expedida em 30/04/2004, inscrita no CPF n® 220.308.751-04, residente e domiciliada na Rua Artur Jorge, n°
2,165, Apto 3, Bairro Monte Castelo, na cidade de Campo Grande/MS; 3) ALVACIR CANO DA SILVA,
brasileiro, empresdrio, portador do RG n® 522524 SSP/MS, inscrito no CPF n® 105.879.001-30, casado pelo
Regime da Comunhdo Parcial de Bens com MARIA TERESA ARRUDA FERR DA SILVA, brasileira,
advogada, portadora CNH n°® 00287914011, expedida pelo Detran’MS em 21/02/2014, onde consta o nimero
de inscricio na OAB/MS 2450B, inscrita no CPF n® 743.792.408-00, residentes e domiciliados na Rua
Vereador Naur Alves Leite, n® 629, na cidade de Rio Brilhante/MS. ADQUIRENTE: ARIANE CAPILE
GOMES MARTINS, brasileira, motorista, separada judicialmente, portadora da CNH n® 03511530004,
cxpedida pelo Detran/MS em 11/04/2014. onde consta o RG n® 1563368 SEJUSP/MS, |
Beco Estrela de Belém, n” 23, Bairro Olimpico, na cidade de Rio
Brilhante/MS. ASSISTENTE: Pelas assistentes Nely Araujo da Silva e Maria Teresa Arruda Ferro da Silva,
foi dito que compareciam a este ato para prestar anuéncia com o presente negécio juridico, nos termos do que
determina o an. 1.647 do Cédigo Civil vigente, concordando com todos os termos desta escritura. VALOR
: RS 4.000,00 (quatro mil reais), Foram apresentados - Guia de Informagio de ITBI n°
188/2018, emitida em 19/07/2018, onde consta a base de cdlculo de RS 73.000,00, total do ITBI: R$ 1.460.00,
recolhimento realizado em 20/07/2018; Certidiio Negativa de Débitos n® 10515/2021, expedida pela Prefeitura
Municipal de Rio Brilhante/MS; Conforme a presente escritura a adquirente dispensava os outorgantes
vendedores de apresentar a certiddo de distribuigdio de feitos da Justiga Estadual em consondncia com os art.
54, 61 ¢ 168, 11 todos da Lei 13.097/2015, que modificou a redacio do §2° do art. 1° da Lei 7433/1985, assim
como dispensava 0s os outorgantes vendedores Loacir da Silva e Telma da Silva de apresentarem a certidio
fiscal municipal do local de seus domicilios, com fulcro no pardgrafo 2°, do artigo 1°, do Decreto Federal n®
93.240 de 09/09/1986; ¢ Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da
Unifo emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, codigo de controle da certiddo:
329B.1973.0729.2521 {Loacir da Silva), 46E5.850E.7133.3E6C (Telma da Silva), 328D.3601.3A91.E528
(Alvacir Cano da Silva); e Consulta junto ao site da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - Codigo
Hash n® fd0e.8b06.986¢.89¢5.d61a.¢7b7.536a.2255.749¢.a93b {Loacir da Silva),
36b4.410¢ 1d03.1262.9¢74.beca.08bc.8867.9a8b. bb64 (Telma da Silva),
55¢5.c6bc.4bc5.a5a2a.2d91.6209.3a22.¢686.940c. 1242 (Alvacir Cano da Silva). el Utiljzado: AADSS648-
350-CVD. Emolumentos: RS 1.156,00. Funjecc 10%: R$ 115,60. Funjecc 5% :
Funde-PGE 4%: RS 115,60, Feadmp/MS 10%: RS 115,60, Issqn_5%: R
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