Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario

Campo Grande

12 Vara de Execucdo de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais
Incidentes

Processo n° 0826315-87.2021.8.12.0001
Exequente: Acacia Empresa Simples de Credito Eireli
Executado: Ivan Flor Fernandes ME (MERCEARIA MACAUBA) e outro

Vistos, etc.

Considerando as informacdes prestadas pelo leiloeiro a fl.
232, DEFIRO o pedido de f. 236 autorizando a realizagdo de nova tentativa de

alienacdo particular dos bens penhorados, por intermédio de leiloeiro publico

credenciado junto ao E. Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul, nos termos do
paragrafo Unico, do art. 2° do Provimento n° 375, de 23/08/2016.

Considerando que ja hé leiloeiro(a) nomeada nos autos, e
caso esta tenha interesse, podera prosseguir com a venda do bem nos termos desta
decisdo. INTIME-SE o(a) leiloeiro(a) para ciéncia desta decisdo, bem como para, em
15 (quinze) dias, dizer se permanece no encargo.

A realizacdo da alienacgé&o particular, seja por iniciativa do

préprio exequente ou por intermédio de corretor/leiloeiro credenciado, devera observar

integralmente o procedimento aqui estabelecido, conforme condicdes determinadas a
sequir:

a) O preco de referéncia € o da Ultima avaliacdo constante dos
autos (fls. 115/116). Na hipétese da avaliacdo ter sido realizada
h4 mais de 06 (seis) meses, deverd o0 exequente ou o
corretor/leiloeiro credenciado indicado, proceder a atualizacdo
monetaria da avaliacdo pela variacdo do IGPM-FGV;

b) A titulo de preco minimo para venda, a alienagédo néo podera
ser efetivada por valor inferior a 60% do valor da avaliagéo
atualizada;

c) Realizada a primeira oferta do bem pelo valor da avaliagéo
atualizada e por prazo néo inferior a 30 dias corridos, restando
devidamente comprovado que ndo houve interessados, podera
ser realizada uma segunda oferta do bem, que deverd se
estender por no minimo mais 07 dias corridos, onde sera aceita
a maior proposta oferecida, desde que igual ou superior a 60%

do valor da avaliacdo atualizada.

LArt. 20(..)

Paréagrafo Gnico. As alienagOes particulares poderdo ser realizadas por leiloeiros publicos oficiais e corretores,
conforme prazo, forma de publicidade, pregco minimo, condic6es de pagamento, garantias e, se for 0 caso, comissio
de corretagem fixada pelo juiz. (Alterado pelo Provimento n® 379, de 27.9.2016 — DIMSS, de 29.9.2016.)
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d) O pagamento do preco poderd ser feito a vista da seguinte
forma:
i) A vista — mediante depésito judicial, no prazo de 05
(cinco) dias, contados da decisdo que deferirrhomologar a
proposta vencedora;
ii) Parcelado — Devera ser feito um depdsito inicial de no
minimo 25% do valor da proposta a vista, podendo o
restante ser dividido em até 30 (trinta) parcelas mensais,
acrescidas de corre¢cdo monetaria pelo INPC, vencendo a
primeira parcela no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
deciséo que deferirfhomologar a proposta vencedora;
e) Se a venda for concretizada a prazo, na carta de alienagéo
dever4d constar o débito remanescente, que sera
necessariamente garantido por caucéo idénea, quando se tratar
de mdéveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
imoveis, por ocasido do registro, nos moldes do disposto no
artigo 895, §1°, do Cdédigo de Processo Civil;
f) Caso a alienagéo seja feita por corretor ou leiloeiro publico
credenciado perante o e. TIMS, tera o mesmo direito a
percepcdo de uma comissdo de 5% do valor da alienagéo e
sera suportada pelo proponente adquirente, o que devera ser
objeto de adverténcia expressa na divulgacéo da alienagéao;
g) Havendo acordo, remi¢cdo ou adjudicagdo, devidamente
homologada pelo Juizo, ap6s a inclusdo do bem em hasta, o
Leiloeiro Publico Oficial, far4 jus ao percebimento da comissao
de 5% do valor da alienacdo ou, em n&o tendo ocorrido
alienacdo, sobre o valor da proposta minima prevista para a

segunda etapa.

A alienacao por iniciativa particular, seja feita pela propria
parte ou por intermédio de corretor/leiloeiro credenciado, sempre serd precedida de
ampla publicidade por meio de midia em geral, sobretudo midias eletrénicas e outras
pertinentes, observando o seguinte:

a) A publicidade acima referida podera ser realizada, a titulo de

exemplo, através de anincio em sites especializados na

exposicdo e comércio de bens (Infoiméveis, ZAP Imoveis,

Shopcar, WebMotors e outros), e/ou em sites de classificados

online (OLX, Mercado Livre, Zip Anuncios e outros), ou midias
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sociais (Instagram e Facebook), e ainda sites institucionais do
préprio Corretor ou Leiloeiro Publico Oficial,

b) Caso a alienacdo seja realizada através de Corretor ou
Leiloeiro Puablico Oficial, fica autorizado que as ofertas sejam
coletadas pelo sitio eletrénico oficial, sob a forma de lances, as
quais serdo recepcionadas pelos prazos aqui estabelecidos;

¢) Havendo lances no periodo da primeira oferta, o
Leiloeiro/Corretor Publico informara ao Juizo, ao final do
periodo (30 dias), o maior lance ofertado e os demais lances
formulados pelo demais participantes. Ndo havendo lances na
primeira etapa. Serd imediatamente aberto o periodo da
segunda oferta, que prosseguira até a data e horério de
encerramento.

d) As despesas de publicidade e vistoria correrd@o, de ordinério,
por conta do profissional credenciado, e poderdo ser carreadas
ao proponente/adquirente, mediante a apresentacdo dos
respectivos comprovantes fiscais;

e) Uma vez realizada a publicidade da alienag&o particular na
forma e condicdes estabelecidas nesta decisao, fica dispensada

a elaboracgéo e publicacdo de Editais.

A divulgacdo publicitdria da alienacdo por iniciativa
particular teré por conteido necessério todas as informacdes sobre o procedimento e
0s bens a serem alienados, notadamente o seguinte:
a) numero do processo judicial e a comarca onde se processa a
execucao;
b) a existéncia, ou ndo, de 6nus ou garantias reais; de
penhoras anteriores sobre o mesmo imovel, em outros
processos contra 0 mesmo devedor; de débitos fiscais federais,
estaduais ou municipais e de eventual recurso pendente;
c) que os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato
gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse, e bem
assim os relativos a taxas pela prestacdo de servigos referentes
a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se sobre
0 respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente
(aplicacdo analégica do CTN, art. 130, paragrafo Unico?)

d) fotografias do bem, sempre que possivel, com a informacéo

2 (STJ - AREsp: 929244 SP 2016/0146568-2, Relator: Ministro NAPOLEAO NUNES MAIA FILHO, Data de Julgamento:
11/02/2020, T1 - PRIMEIRA TURMA, Data de Publicacéo: DJe 14/02/2020)
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suplementar, em caso de imével, de estar desocupado ou
ocupado pelo executado ou por terceiro;

e) valor da avaliacdo judicial,

f) prego minimo fixado para a alienagéo;

g) as condi¢cdes de pagamento e as garantias que haverdo de
ser prestadas, no caso de proposta para pagamento parcelado;
h) a descricdo do procedimento, notadamente quanto ao dia,
horario e local em que serdo colhidas as propostas;

i) a informag&o de que a alienagéo sera formalizada por termo
nos autos da execucao;

j) a informagéo de que a alienacdo judicial podera ser julgada
ineficaz, se ndo forem prestadas as garantias exigidas pelo
juizo; se o proponente provar, nos 5 (cinco) dias seguintes a
assinatura do termo de alienacao, a existéncia de 6nus real ou
gravame até entdo ndo mencionado; se a alienacdo se realizar
por preco que vier a ser considerado pelo juizo como vil; e nos
casos de auséncia de prévia notificacdo da alienagdo das
pessoas indicadas no art. 889 do CPC;

k) o nome do corretor ou do leiloeiro responsavel pela
intermediagdo, com endereco e telefone;

[) a comissdo devida, arbitrada pelo juiz em percentual do valor
da alienacéo, a cargo do proponente;

m) outras informag¢des que se mostrarem relevantes para o
aperfeicoamento do procedimento de alienacdo por iniciativa

particular.

Nas alienacfes realizadas por intermédio dos leiloeiros

publicos oficiais ou corretores credenciados, estes, na condicdo de auxiliares da

justica (CPC, art.

providéncias:

149), ficam autorizados a adotar, de oficio, as seguintes

a) remeter aos autos, por peticdo, as informacgbes sobre a
Alienagédo por Iniciativa Particular, cabendo ao cartério dar
ciéncia imediata as partes, independentemente de concluséo ou
despacho do juizo;

b) dar ciéncia da alienagdo diretamente aos outros juizos cujos
processos constem da certiddo civel em nome da parte
executada;

c) oficiar, ainda que de forma eletrdnica, aos detentores de

garantias hipotecéarias que incidam sobre o imével objeto da
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alienacdo particular;

d) peticionar nos autos para encaminhar as propostas
apresentadas, facultando-se a expedicdo do Auto de Alienagéo
por Iniciativa Particular, devendo neste caso, o documento
conter a informacdo que a consolidacdo e deferimento da
proposta serd submetida & deliberag&o definitiva do juizo;

e) peticionar nos autos na hipétese de ndo haver propostas
apos encerrados os dois periodos estabelecidos;

f) na alienagé@o de imével urbano, o Leiloeiro Publico Oficial esta
autorizado a promover diligéncias junto a Prefeitura Municipal
de localizacdo do bem, para obtencdo dos débitos incidentes
sobre o imovel, devendo instruir tais providéncias com a
apresentacdo da nomeacdo ou indicacdo nos autos para o
munus e a presente decisdo. N&o obtendo éxito, devera
comunicar as circunstancias ao Juizo, para as providéncias;

g) na alienacdo de imdvel rural, o Leiloeiro Publico Oficial esta
autorizado a promover diligéncias junto ao INCRA e a Receita
Federal do Brasil, através dos canais especificos para acesso
eletrbnico, para obtengcdo da certiddo negativa, positiva com
efeitos de negativa ou positiva dos débitos incidentes sobre o
imovel, devendo instruir tais providéncias com a apresentacao
da nomeacdo ou indicagdo nos autos para 0 munus, a
apresente decisdo, além dos dados inerentes ao imével, dentre

0s quais o CIB (NIRF), o CCIR, o tamanho do imoével, sua

matricula, a denominagdo atual da propriedade, o CPF ou
CNPJ do titular. Na hipotese de certiddo positiva, devera obter o
extrato dos débitos. N&o obtendo éxito, devera comunicar as

circunstancias ao Juizo, para as providéncias.

Estabeleco o prazo de 90 (noventa) dias Uteis para que
se efetive a alienacao por iniciativa particular, pela prépria parte ou por intermédio de
corretor credenciado.

Ressalto que a andlise de eventuais impugnacdes
apresentadas durante o periodo de oferta do(s) bem(ns), independentemente da
natureza da alegacéo, somente sera realizada apds a conclusdo do procedimento de
alienacdo e previamente a homologacao de eventual proposta apresentada, de modo
a evitar o tumulto processual e violagdo aos principios da razoavel duracdo do

processo, da economia, e da efetividade da execugao.
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Assim, concluidos todos os atos e resolvidas eventuais

questdes pendentes, a alienacdo devera ser formalizada por termo nos autos, com a

assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado.

Decorrido o prazo de 10 (dez) dias para eventual
impugnacdo a proposta apresentada, nos moldes do art. 903, 8§ 1° e 2° do CPC,
devera o Cartério, sem necessidade de concluséo, expedir-seraexpedida a carta de
alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imovel, ou a
ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem maével (CPC, art. 903, § 3°
c/c art. 880, § 2°).

Havendo impugnacdo a proposta, certifigue-se a
tempestividade e dé-se vista a parte contraria para exercicio do contraditério em 05
(cinco) dias, em seguida tornem os autos conclusos para deliberacao.

Em tudo o que couber, a alienagéo por iniciativa particular

devera observar as disposicdes constantes no ja citado Provimento n® 375, de

23/08/2016, do E. Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul.

As providéncias.

Campo Grande, 31 de maio de 2023.

Céassio Roberto dos Santos
Juiz de Direito

(assinado por certificacdo digital)
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