ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE ANASTACIO

AUTO DE AVALIACAO

Autos n® 0550200.12.2005.8.12.0052
Acdo: Execucdo Fiscal

Exequente: Unido

Executado: Ancora Veiculos Pegas Ltda

Mandado n2?: 052.2021/002695-7

Avaliador
Heraldo Tomaz da Silva, Analista Judiciario, Atividade Fim, Cumprimento de

Mandados, matricula 6.386.
Descri¢cdao dos Imdveis — Lotes Urbanos
Matricula 6.018 — Um lote de 'terreno urbano, determinado sob n® 09 da quadra

n? 13 do loteamento denominado JARDIM INDEPENDENCIA, situado na cidade de

Anastdcio-MS, desta comarca, medindo 12,50 m (doze metros e cinquenta centimetros)

fundos, com parte do lote n® 08.
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Matricula 6.019 - Um lote de terreno urbano, determinado sob n® 11 da quadra
n® 13 do loteamento denominado JARDIM INDEPENDENCIA, situado na cidade de
Anastacio-MS, desta comarca, medindo 12,50 m (doze metros e cinquenta centimetros)
de frente, por 24,00 m (vinte e quatro metros) da frente aos fundos em ambos os lados,
com a drea de 300,00 m? (trezentos metros quadrados), limitando-se: frente para a Av.
Maksould; a direita com o lote n2 12; ¢ esquerda com o lote n? 10 e nos fundos, com
parte do lote n? 13. .

Matricula 6.020 - Um lote de terreno urbano, determinado sob n® 12 da quadra
n? 13 do loteamento denominado JARDIM INDEPENDENCIA, situado na cidade de
Anastdcio-MS, desta comarca, medindo 12,50 m (doze metros e cinquenta centimetros)
de frente, por 24,00 m (vinte e quatro metros) da frente aos fundos em ambos os lados,
com a drea de 300,00 m’ (trezentos metros quadrados), limitando-se: pela frente com a
Av. Maksould; a direita com a rua Aquidauana; d esquerda com o lote n‘-’tll e nos fundos,
com parte do lote n® 13.

Matricula 6.021 - Um lote de terreno urbano, determinado sob n® 13 da quadra
n? 13 do loteamento denominado JARDIM INDEPENDENCIA, situado na cidade de
Anastdcio-MS, desta comarca, medindo 12,00 m (doze metros) de frente, por 25,00 m
(vinte e cinco metros) da frente aos fundos em ambos os lados, com a drea de 300,00 m’
(trezentos metros quadrados), limitando-se: pela frente com a Rua Aquidauana; a direita
com o lote n?® 14; a esquerda, com 0s fofes n% 11 e 12 e nos fundos, com parte do lote n?
08. ?

Matricula 6.022 - Um lote de terreno urbano, determinado sob n® 14 da quadra
n? 13 do loteamento denominado JARDIM INDEPENDENCIA, situado na cidade d
Anastdcio-MS, desta comarca, medindo 12,00 m (doze metros) de frente, por 25,00
(vinte e cinco metros) da frente aos fundos em ambos os lados, com a drea de 300,00 m

(trezentos metros quadrados), limitando-se: frente para a Rua Aquidauana; & direita dom
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o lote n® 15; a esquerda, com o lote n? 13 e nos fundos, com o lote n2 07.

Matricula 6.023 - Um lote de terreno urbano, determinado sob n? 05 da quadra
n? 17 do loteamento denominado JARDIM INDEPENDENCIA, situado na cidade de
Anastdcio-MS, desta comarca, medindo 12,00 m (doze metros) de frente, por 25,00 m
(vinte e cinco metros) da frente aos fundos em ambos os lados, com a drea de 300,00 m’
(trezentos metros quadrados), limitando-se: frente para a Rua Aquidauana; @ direita com
o lote n? 06; a esquerda, com 0s lotes n® 04 e nos fundos, com o lote n® 16.

Matricula 6.024 - Um lote de terreno urbano, determinado sob n® OQ da quadra
n? 17 do loteamento denominado JAJ-?D!M INDEPENDENCIA, situado na cidade de
Anastdcio-MS, desta comarca, medindo 12,00 m (doze metros) de frente, por 25,00 m
(vinte e cinco metros) da frente aos fundos em ambos os lados, com a drea de 300,00 m?
(trezentos metros quadrados), limitando-se: frente para a Rua Aquidauana; a direita com

o lote n® 07; G esquerda, com o lote n® 05 e nos fundos, com o lote n® 15.

Informacgdes do Local

Os lotes ora avaliando tem topografia plana, livre de inundagdes. Estdo situados
no Jardim Independéncia, neste municipio de Anastacio-MS, bairro periférico, mas
dotado de escola publica, creche, posto de saide e comércios como conveniéncias,
mercados e drogaria.

As ruas onde estdo localizados ndo sao asfaltadas, mas as moradias servidas de
rede de energia, iluminagdo publica, dgua encanada e algumas das ruas principais do

bairro receberam pavimentacgdo asfaltica recentemente.

Embora desenvolvido, no bairro ainda existem muitos lotes de terrenos vagos, e
as casas em sua maioria sao de padrao baixo de construgdo.
Os lotes 11, 13 e 14 da quadra “13” e S e 6 da quadra “17” sdo de

quadra, e os lotes 9 e 12 da quadra “13” sdo de esquina.
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No lote 5 da quadra “17” existe construido nele um saldo tipo comercial de
alvenaria, sem acabamento, apenas chapiscado a parede com cimento e coberto com
telhas tipo eternit. Na frente a porta de entrada é de material tipo metaldo e na lateral
tem janelas tipo vitr6. Hd muro somente nos fundos na divisa com o terreno vizinho.

No lote 6 da quadra “17” ha muro somente na lateral direita e fundos, na divisa
com os lotes vizinhos.

No lote 14 da quadra“13” hd muro somente na lateral direita com o lote vizinho.

Nos lotes 9, 11, 12 e 13 da quadra “13” ndo ha benfeitorias, ou seja, estdo

totalmente vazios.

Consideragdes acerca da avaliacdo

Apos a vistoria, busquei informacGes com moradores acerca de terrenos
semelhantes a venda no bairro e colhi nimeros de telefones em placas indicando venda
para se ter nocao acerca dos valores de mercado ali praticados. Observei que tais valores
variam de acordo com a localizagdo dentro do préprio bairro e principalmente se possui
documentacgdo, ou seja, se é devidamente matriculado em cartério ou se é somente
posse ou afim.

Nesse sentido, os valores pesquisados variaram entre 12.000,00 reais para lotes
sem documentacgao e até 35.000,00 reais para lotes regularizados, de esquina ou ndo e no
asfalto. ' |

Por fim, que tanto para a compra como para a venda os valotes ainda podem
sofrer variagbes no momento da negociacdo, levando em consideracdo a forma de

r

pagamento, se a vista ou parcelado, como em qualquer tipo de negociagao.

AVALIACAO

Avalio, nesta data, os lotes 9 e 12 da quadra “13” em R$ 25.000,00 (vinte e cinco
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mil reais) cada, considerando que sdo de esquina. Os lotes 11, 13, e 14 da quadra “13” e
o lote 06 da quadra “17” em R$ 20.000,00 (vinte mil reais) cada, que sdo do meio da
quadra, e o lote 05 da quadra “17” em RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais),

considerando a benfeitoria nele existente (saldo comercial).

FONTES:
Corretor de Iméveis Otavio Vogado Gongalves — CRECI 2604
Corretor de Imoveis Luiz Rodao — CRECI 6257

Pesquisas no préprio bairro com moradores e antncios de placas de vende-se.

Anastdcio, MS, 12 de novembro de 2.021.
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ANEXO IMAGENS ILUSTRATIVAS e COPIA COM

A LOCALIZACAO DOS TERRENOS
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17/03/2023, 09:09 drcalc.net/correca02.asp?descricao=atualiza%E7%E3o+ava|ia%E7%E3o+&valor=25.000%2C00+&diainiSeIect=1Zﬁrsneiﬂ. .

D rCEalc=ra<=t Cilculo de Atualizagdo Monetaria

Indices e Cdleulos na Web

Dados basicos informados para calculo

Descri¢ao do calculo atualizacao avaliagao

Valor Nominal R$ 25.000,00

Indexador e metodologia de calculo INPC-IBGE - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 12/11/2021 a 01/03/2023

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 474 dias 1,085957
Percentual correspondente 474 dias 8,595717 %
Valor corrigido para 01/03/2023 =) R$ 27.148,93
Sub Total =) R$ 27.148,93

Valor total =) R$ 27.148,93

Retornar Imprimir

drcalc.net/correcao2.asp?descricao=atualiza%E7%E3o+avalia%E7%E30+&valor=25.000%2C00+&diainiSelect=12&mesiniSelect=11&anoiniSele...
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D rCEalc=ra<=t Cilculo de Atualizagdo Monetaria

Indices e Cdleulos na Web

Dados basicos informados para calculo

Descri¢ao do calculo atualizacao avaliagao

Valor Nominal R$ 20.000,00

Indexador e metodologia de calculo INPC-IBGE - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 12/11/2021 a 01/03/2023

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 474 dias 1,085957
Percentual correspondente 474 dias 8,595717 %
Valor corrigido para 01/03/2023 =) R$ 21.719,14
Sub Total =) R$ 21.719,14

Valor total =) RS 21.719,14

Retornar Imprimir

drcalc.net/correcao2.asp?descricao=atualiza%E7%E3o+avalia%E7%E30+&valor=20.000%2C00+&diainiSelect=12&mesiniSelect=11&anoiniSele...
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