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LAUDO DE AVALIACAO PARA FINS JUDICIAIS

1. Solicitante: Determinagio Judicial

Processo: 1042185-12.2019.8.26.0021
Requerente: Marius Joseph Fran¢dis Arrigo
Requerido: Maria Paula Cerqueira Souza
Mandado: 021.2020/025122-0

Juizo: Setor de Cartas Precatorias Civeis — CAP

2. Finalidade: Embasamento de Decisdo Judicial
3.0bjetivo: Fornecer Subsidios para a A¢fio Penhora/ Avaliagio
4. Objeto da Avaliagdo: Conjunto Comercial C-11 no 11.°Andar da Rua Xavier de Toledo, 105

5. Rua Xavier de Toledo, 105 — 11.° andar — Conjunte C-11, Edificio Xavier de Toledo, 7.°
Subdistrito- Consolacfio, area de 76,30 m?, inclusive a co-participaciio nos locais de uso e
serventia comum do andar e do edificio, correspondendo-the a quota parte ideal de 1,0922%

no solo e partes aferentes. Conforme matricula 50.100 — Ficha 01 Livro n.° 2 —5.° Cartério de

Registro de Iméveis de Séo Paulo.
6. Area total construida (m?): 76,30m?

7. Caracterizagdo: Construido em 1964 em um terreno e 446m” - 15 andares, na regiéo
Central de S3o Paulo, possui infraestrutura completa, ocupacio comercial, conta com
uma maior, 1 sala menor, 1 copa, ¢ 1 banbeiro com lavatorio. Salas bem conservadas.
Localizado na regido central de Sdo Paulo, sendo uma das melhores regiGes
empresariais, 0 imével tem importantes vias de acesso como a Rua da Consolacdo, Av.
Sio Luiz, Av. Nove de Julho, Corredor Norte-Sul, Av. Ipiranga, Av. 23 de Maio, além
de estar proximo dos metrds Repiiblica ¢ Anhangabati, Praca da Republica e da

Prefeitura de Sio Paulo.

8. Metodologia empregada: Para a elaboragio deste trabalho foi utilizado o Método
Comparativo de Dados de Mercado. Deixo claro que ndo foi encontrado nenhum conjunto

comercial 4 venda com as mesmas caracteristicas na referida rua.

Umento é copia do original assinado digitalmente por WOLMER DIAS DOS SANTOS. Liberado nos autos digitais por Wolmer Dias dos Santos, em 27/09/2021 as 14:04. Para acessar 0s
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9. Resultado da Avaliagio ( Imével C-11): Valor mercadolégico: De acordo com g 379

dados acima, os quais foram embasados no valor praticado no mercado de Sao Paulo -
Capital, ESTIMO a avaliagdo do imovel em R$ 390.000,00 (Trezentos e Noventa
Mil Reais), ressaltando que ndo foi encontrado imével semelhante nos sites
pesquisados:  vivareal.co.br, imovelweb.com.br, localimoveis.com.br ¢
zapimoveis.com.br. O valor médio do m* foi ESTIMADO utilizande os websites
acima mencionados, verificando iméveis na mesma regifio. Também foi levado em

consideraciio o valor do m? na regido de acordo com o website www.terra.com.br

Nada mais a acrescentar, o presente Laudo ¢ encerrado em 02

folhas impressas, sendo a dltima assinada e as demais rubricadas além dos seus anexos. O

referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 02 de Qutubro de 2020
Lourdes de Fatima de Qliveira

Oficial de Justi¢a Avaliador
Matricula: 307.961-6

EM ANEXO

7.

A o

Edificio Xavier de Toledo

Entrada do Edificio Xavier de Toledo
Entrada dos Conjuntos D-11 e C-11
Sala Maior C-11

Sala Menor C-11

Copa C-11

Lavatoério ¢ Banheiro C-11

*8)Valor do m* de acordo com o site:

https://www.terra.com.br/economia/infograﬁcos/preco—metro—quadrado—sp/

Republica)
*Imovel 1
*Imovel 2

* Imovel 3

(BAIRRO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE S&AO P 0
SETOR DE CARTAS PRECATORIAS CIVEIS - CAP

\ SETOR UNIFICADO DE CARTAS PRECATORIAS CIVEIS
BORAER T B 18 Viaduto Dona Paulina, n° 80,, 13° Andar, Centro - CEP 01501-020, Fone:
3242.2333, Sdo Paulo-SP - E-mail: spprecatoriascv(@tjsp.jus.br
Horirio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

TRIBATGLY, CRELARNTICS. .

[ CERTIDAO |
Processo Digital n°:  1042185-12.2019.8.26.6021

Classe - Assunto: Carta Precatéria Civel - Penhora / Depésito / Avaliagio

Requerente: Marjus Joseph Francéis Arrigo

Requerido: Maria Paula Cerqueira Souza

Situagdo do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Lourdes De Fitima De Oliveira (37648)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
021.2020/025122-0 dirigi-me a0 enderego: Rua Xavier de Toledo,
105, onde ESTIMEI a Avaliacio de dois conjuntos
comerciais, C-11 e D-11, no 11. ° andar do Edificio
Coronel Xavier de Toledo, cujos laudos seguem em
anexo ao presente mandado. Seguem em anexo também

as fotos do Edificio, fotos das salas avaliadas e capturas

de telas das paginas dos sites utilizados para pesquisa

da avaliaciio dos conjuntos comerciais.

O referido ¢ verdade e dou f&.

Sdo Paulo, 05 de outubro de 2020.

Nimero de Cotas: A GRD (Guia 39226)

Este documento ¢ cdpia do original assinado digitaimente por LOURDES DE FATIMA DE OLIVEIRA. Para agessar os aulos processuais, acesse o site hitps./fesej.tisp.jus.br/esaj, informe o processo
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