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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIiVEL DA COMARCA DE SAO GABRIEL DO
OESTE — MATO GROSSO DO SUL.

PABLO DE ROMERO GONCALVES DIAS, advogado e corretor de imodveis,
devidamente registrado na Ordem dos Advogados do Brasil sob o n2 10.047 e no
Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios — CNAI n? 14.272, controlado pelo
Conselho Federal de Corretores de Imdveis, nomeado por este Douto Juizo na
qualidade de PERITO JUDICIAL, tendo realizado as devidas pesquisas e diligéncias
necessarias para o bom desempenho do encargo atribuido, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, nos autos da A¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial
registrada sob o n2 0000127-81.2009.8.12.0043, apresentar o laudo pericial em 07
(sete) laudas digitadas e assinadas digitalmente, com 06 (seis) documentos e 01 (um)
anexo.

Termos em que pede e aguarda deferimento.

Campo Grande, 22 de fevereiro de 2022.

PABLO DE ROMERO GONCALVES DIAS
OAB/MS 10.047 - CRECI/MS 7.348 — CNAI 14.272
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Pablo de Romero Gongalves Dias — CNAI — 14.272.

Campo Grande - MS, 22 de fevereiro de 2022.

PERICIA JUDICIAL

Autos: 0000127-81.2009.8.12.0043 — Execucdo de Titulo Extrajudicial.
22 Vara Civel da Comarca de S3o Gabriel Do Oeste — Mato Grosso do Sul.

Requerente: Juizo da 22 Vara Civel de S3o Gabriel do Oeste — Dr. Ricardo Adelino Suaid.

Rua Camélia, n? 45 — Chacara Cachoeira em Campo Grande - MS - (67) 98111-7769

E-mail: pabloromero@buennas.com.br
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Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica

Autos: 0000127-81.2009.8.12.0043 — Execugdo de Titulo Extrajudicial.
Exequente: Banco do Brasil S/A.
Executado: Elson Lodea.

Destinatario: Juizo da 22 Vara Civel da Comarca de S3o Gabriel do Oeste — Dr.
Ricardo Adelino Suaid.

Objeto: Realizagdao de avaliagdo para apuracao do potencial valor de mercado de 01
(um) imével rural, situado no Municipio de Sdo Gabriel do Oeste — MS, devidamente
registrado no Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Gabriel do Oeste — MS sob a
matricula 8.192.

PABLO DE ROMERO GONCALVES DIAS, advogado e corretor de imdveis,
devidamente registrado na Ordem dos Advogados do Brasil sob o n2 10.047 e no
Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios — CNAI n? 14.272, controlado pelo
Conselho Federal de Corretores de Imdveis, nomeado por este Douto Juizo na
qualidade de PERITO JUDICIAL, tendo realizado as devidas pesquisas e diligéncias
necessdrias para o bom desempenho do encargo atribuido, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Exceléncia, requerer a juntada do trabalho desenvolvido, com a
apresentacdo dos métodos e resultados abaixo.

No dia 15 de fevereiro de 2022, em aten¢do a determinac¢do do
Excelentissimo Senhor Juiz de Direito da 22 Vara Civel de S3ao Gabriel do Oeste — Dr.
Ricardo Adelino Suaid, deu-se inicio formal ao trabalho pericial cujo objeto é a
apurac¢dao do potencial valor de mercado de 01 (um) imével rural com 80,039ha,
situado no Municipio de Sdo Gabriel do Oeste — MS, devidamente registrado no
Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Gabriel do Oeste — MS sob a matricula 8.192,
atualmente registrado em nome de Elson Lodea.

Ndo foram formulados quesitos tampouco nomeado assistente técnico por
nenhuma das partes.
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Metodologia Aplicada

A metodologia mais indicada e aplicada ao presente trabalho foi a do
Método Comparativo Direto de dados de mercado, tendo em vista a razodvel
guantidade de ofertas de imdveis a venda na regido, permitindo obter-se uma nocgao
clara, isenta e confidvel do real valor de mercado do imdvel avaliando.

Diligéncias Técnicas Realizadas

Fora realizada, no dia 15 de fevereiro de 2022, uma vistoria presencial no
imoével, localizado no Municipio de Sdo Gabriel do Oeste — MS, para obtencdo de
arquivos de videos (disponibilizado as partes interessadas mediante solicitagdo) e
fotogrdficos das 4reas (documento 01) e identificacdo dos fatores de
homogeneizacdao das amostras a serem obtidas e utilizadas no laudo.

A diligéncia ndo fora acompanhada por nenhuma das partes, tendo este
perito obtido algumas informac¢des e confirmacdes sobre a area com a pessoa do Sr.
Neuri Rasche, CPF n? 507.054.400-44, funcionaria de uma area lindeira de
propriedade de Atos Pessatto.

Nao foi possivel realizar a diligencia junto ao Sistema de Gestdo Fundiaria
— SIGEF do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agrdaria - Incra — MS, para
obtencdo das plantas de georreferenciamento e de uso do solo para confrontagdo das
medidas da area do imével, em razdo de ndo ter sido fornecido nenhuma informacao
pela parte Requerida, porém, ndo impedindo a realizagdo da avaliagdo.

Realizada a identificagdo do imdvel avaliando via satélite através do
programa “Google Earth Professional” com imagem digital de junho de 2021
(documento 02).

Diligenciado junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Gabriel do
Oeste — MS, para obtenc¢do da certiddo de matricula atualizada do imdvel avaliando
(documento 03).

Diligenciado junto ao Instituto Brasileiro do meio Ambiente e dos Recursos
Naturais Renovaveis - IBAMA, para obtencdo negativa de débito junto ao drgao
ambiental (documento 04).

Ndo foi possivel realizar a diligencia junto ao Sistema Nacional de Cadastro

Rural - SNCR, para obtencdo do Certificado de Cadastro do Imével Rural - CCIR, em
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razdao de ndo ter sido fornecido nenhuma informacdo pela parte Requerida, porém,
ndo impedindo a realiza¢do da avaliacgao.

Nado foi possivel realizar a diligencia junto a Receita Federal do Brasil para
emissdo de certiddo de débitos de imodvel rural, em razdo de ndo ter sido fornecido
nenhuma informac¢do pela parte Requerida, porém, ndo impedindo a realiza¢do da
avaliacdo.

Diligenciado junto ao IMASUL - Instituto de Meio Ambiente de Mato
Grosso do Sul - para verificacdo da regularidade do CAR-MS — Cadastro Ambiental
Rural do Mato Grosso do Sul (documento 05)

Diligenciado junto ao SICAR — Sistema de Cadastro Ambiental Rural - para
verificacdo do cadastro e alocacdo do imdvel rural dentro do Municipio de Séao
Gabriel do Oeste — Estado de Mato Grosso do Sul (documento 06)

Pesquisas em imobilidrias, sitios especializados em compra/venda de
imdveis rurais. Parte dos dados para amostras obtidos através de corretores
profissionais.

Particularidades do Imdvel Avaliando.

Com base na matricula do imdvel, registrada sob o nimero 8.192 perante o
Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Gabriel do Oeste — MS, o imdvel avaliando
possui 80,03ha (oitenta virgula zero trés hectares).

Através de Vistoria “in loco” pode-se constatar que o imdvel esta
localizado a 29km (vinte e nove quilémetros) do Municipio de Sdo0 Gabriel do Oeste —
MS tendo como ponto de partida a BR 163 na ponta de saida da cidade sentido
Cuiabd — MT, com acesso pela BR-163 (9km) e estrada de chdo vicinal (20km) de boa
qualidade e conservacgao.

A Regido estd localizada sob o Bioma de Cerrado onde o atual Cdédigo
Florestal (Lei 12.651/12) estabelece uma reserva legal de 20% (vinte por cento),
porém, o imdével ndo possui reserva legal agregada, constando a existéncia de reserva
legal na averbacdo 01/8.192, perante a matricula 6.949, o que ndo pode ser
verificado.

Ndo foram constatadas benfeitorias na propriedade.

O imodvel possui capacidade de uso para lavoura com terras caracterizadas
como GRUPO “A”, Classe “lII” (terras que necessitam de praticas simples de
conservacao) de topografia com uma declividade significativa para a parte sul.
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Ndo foi disponibilizado nenhum mapa de uso de solo, mas percebe-se que
a area pode ser explorada em cerca de 85% a 90% em razdo de ndo possuir a reserva
legal agregada a area.

Ndao foi disponibilizado nenhum estudo de composicao de solo,
impossibilitando saber as propriedades naturais do solo quanto a sua fertilidade e
produtividade.

Avaliacao

Para a apuracgao final do valor de mercado do imdvel avaliando, levou-se
em consideragdo alguns fatores de homogeneizacdo como: aproveitamento
(lavoura/reserva legal), aptiddo (lavoura/dupla), e oferta.

Encontrou-se um numero satisfatdorio de amostras, apesar de alguns
corretores ndo terem autorizado a inclusdo das informag¢des tanto de seus nomes
guanto das areas de seus clientes, limitando assim a quantidade de amostras, sendo
obrigado a incluir a “média” propriedade rural, o que, apesar de gerar diferenga nos
valores unitdrios quando comparados apenas com amostras idénticas, ndo gera
incerteza quanto a fixa¢cdo do valor total do imével quando devidamente
homogeneizadas.

Desta forma, fora fixada uma margem inferior de 50ha, para que o imdvel
tenha o minimo possivel de produtividade, enquanto a margem superior fora
ampliada até o limite da média propriedade rural (600ha).

Para a definicdio de semelhanca dos imdveis obtidos como amostras, de
uma forma mais simplista adotou-se o critério de atividade econd6mica (dupla
aptiddao), mantendo-se os fatores de homogeneizagdo acima informados.

Matricula 8.192.

Para a realizagdo da avaliagdo dos imdveis avaliando, o método utilizado
fora o comparativo direto com pesquisas de imdveis potencialmente idénticos com a
aplicacdo dos fatores acima descritos e relacionados abaixo:
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Area (hectares) Valor Fonte
147 RS 6.000.000,00 Saldanha Consultoria — (67) 99851-0055
328 RS$ 13.500.000,00 Luiz Pereira — (11) 99946-4050
190 RS 3.720.000,00 Diego Subtil Cavalcante — (67) 99262-0315

Interessante salientar, que em pesquisas pessoais com outros
profissionais, que por questdes de preservacdao dos interesses de seus clientes, ou
em razdo de pouco conhecimento da forma como sdo tratados os dados fornecidos
para utilizagdo em pericias judiciais, preferiram ndo terem seus nomes divulgados ou
anotados no laudo, porém, informaram, quase que unanimemente que os valores de
propriedades rurais sem benfeitorias (sede, depdsitos, casa de caseiro, depdsitos,
galpdo, etc) na regido onde esta situado o imdvel avaliando, gira em torno de 375
sacas de soja por hectares, que na cotacdo atual (RS 180,00/ssj — 60kg) giraria em
torno de RS 67.500,00/ha.

A descricdo completa dos dados pesquisados e aplicadas nas fontes
selecionadas que serviram de base para apuragdo do valor unitdrio do hectare para
os imodveis avaliando estdo no anexo 01.

O valor unitdrio do hectare obtido, devidamente homogeneizado é de RS
55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais) por hectare, assim, temos que, conforme os
calculos realizados, o valor do imével avaliando, para o més fevereiro de 2022 é de

RS 4.401.650,00 (quatro milhdes, quatrocentos e um mil e seiscentos e cinquenta

reais).

Conclusao - Valor Potencial dos Imoéveis Avaliando

Diante de todo o exposto na presente pericia judicial de avaliacdo
mercadoldgica, conclui-se que o valor total do imével avaliando somando

80,03 hectares, devidamente registrado na matricula n? 8.192, é de RS

4.401.650,00 (quatro milhdes, gquatrocentos e um mil e seiscentos e

cinguenta reais), a ser considerado o més de fevereiro de 2022.
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Consideragoes Finais

Convém ressaltar que os valores finais apurados, tratam-se de estimativas
gue, mesmo baseados em dados técnicos, podem sofrer pressdes externas.

A Norma Brasileira para Avaliacdo de Iméveis define que “O valor a ser
determinado corresponde sempre aquele que, num dado instante, é Unico, qualquer
que seja a finalidade da avaliagdo. Esse valor corresponde também ao preco que se
definiria em um mercado de concorréncia perfeita”.

O laudo de avaliacdo é confeccionado na intencdo de se obter uma nocdo

clara e isenta de quanto realmente vale o bem avaliando, o que ndo pressupde que

serd o valor real em uma eventual venda.

Encerramento

Feitas as devidas avaliagGes, encerra-se o presente laudo, digitado em 07
(sete) laudas numeradas e assinadas digitalmente. Integra o presente, 01 (um) anexo
e 06 (seis) documentos.

Campo Grande - MS, 22 de fevereiro de 2022.

PABLO DE ROMERO GONGCALVES DIAS
OAB/MS 10.047 - CRECI/MS 7.348 — CNAI — 14.272

Assinado Digitalmente
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Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 7c4db8f7-3824-4a43-924c-e38d01bd18cf

CERTIDAO

NAURELINA COLMAN SATORRE, Registradora Imobiliaria desta Comarca de
Sao Gabriel do Oeste, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de suas
atribuicdes legais, etc...

-

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
COMARCA DE SAO GABRIEL DO OESTE

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO
/1 -

o Gats o
Oficial

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 16
Em,

MATRICULA FICHA
-8192- | | -1-

f lpttan eSS U R SIS

IMOVEL: “pAZENDA SANTA CECILIA” — QUINHAO 2, com a area total de 80ha.0.384m2

(oitenta hectares trezentos e noventa e quatro metros quadrados), situado na zona rural nesle
Municipio e Comarca de S#o Gabriel do Oeste, Estado de Mato Grosso do Sul, com a seguinie
DESCRIGCAO PERIMETRAL — Iniciou-se o caminhamento no marco 01 cravado na divisa de terras de
Nadio J. da Silva e na margem esquerda do Rio Baixaddo; do marco 01 segue aoc marco 02, no rumo
de 10° 58'55 NW, confrontando por 14,98 m com o Nadio Jo&o da Silva; do marco 02 segue a0 marco
03, no rumo de 16° 1743 NW, confrontando por 68,72 m com o Nadio Jo&o da Silva; do marco 03
segue ao marco 04, no rumo de 01° 18°00 NW, confrontando por 174,29 m com o Nadio Jo&o da
Silva; do marco 04 segue ao marco 05, no rumo de 19° 46'44 NE, confrontando por 20,55 m cam o
Nadio Jodo da Silva; do marce 05 segue ao marco 06, no rumo de 33° 13'57 NE, confrontando por
86,62 m com o Nadio Jodo da Silva; do marco 06 segue ao marco 07, no rumo de 15° 4819 NE,
confrontando por 32,86 m com o Nadio Joao da Silva; do marco 07 segue ao marco 08, no rumo de
06° 54°08 NW¥, confrontando por 15,28 m com o Nadio Jo&o da Silva; do marco 08 segue ao marco 09,
no rumo de 44° 4421 N, confrontando por 32,50 m com o Nadic Jodo da Silva; do marco 09 segue
ao marco 10, no rumo de 58° 07'46 NW, confrontando por 211,16 m com o Nadio Jodo da Silva; do
marco 10 segue ao marco 11, no rumo de 55° 35'24 NW, confrontando por 214,12 m com o Nadio
Jodo da Silva; do marco 11 segue ao marco 12, no rumo de 54° 5506 NW, confrontando por 300,10 m
com o Nadio Joso da Silva; do marco 12 segue ao marco 13, no rumo de 61° 0633 NW, confrontando
por 96,84 m com o Nadio Jodo da Silva; do marco 13 segue ao marco 14, no rumo de 69° 3504 NE,
confrontando por 26,21 m com o Atos Pessalo; do marco 14 segue ao marco 15, no rumo de 54°
5627 NE, confrontando por 207,86 m com o Atos Pessatlo; do marco 15 segue ao marco 16, no rumo
de 51° 08'19 NE, confrontando por 177,98 m com o Atos Pessato; do marco 16 segue aoc marco 17,
no rumo de 47° 2811 NE, confrontando por 198,41 m com o Atos Pessato; do marco 17 segue ao
marco 18, no rumo de 58° 2544 NE, confrontando por 145,60 m com o Atos Pessato; do marco 18
segue ao marco 19, no rumo de 74° 0111 NE, confrontando por 158,14 m com o Atos Pessato; do
marco 19 segue ao marco 20, no rumo de 71° 06'08 NE, confrontando por 132,97 m com o Atos
Pessato; do marco 20 segue ao marco 21, no rumo de 72° 45°15 NE, confrontando por 70,04 m com o
Atos Pessato; do marco 21 segue ao marco 22, no rumo de 61° 2502 NE, confrontando por 34,94 m
com o Atos Pessato; do marco 22 segue ao marco 23, no rumo de 19° 02'11 SE, confrontando por
421,35 m com o Eloir e Cesar Scariot; do marco 23 segue ao marce 24, no rumo de 81° 2364 SE,
confrontando por 156,65 m com o Eloir e Cesar Scariot; 40 marco 24 segue ao marco 25, no rumo de
36° 4719 SW, confrontando por 243,40 m com o Alos Pessato; do marco 25 segue ao marco 26, no
rumo de 83° 49°'65 SW, confrontando por 216,06 m com o Atos Pessato; do marco 26 segue ao marco
27, por diversos rumos e distancias tendo por divisa o Desbarrancado; do marco 27 segue ao marco
01, por diversos rumos e distdncias tendo por divisa o Rio Baixad&o; fechando-se assim o perimetro.
Confrontagocs: Ao [lorte: Atos Pessato; Ao Sul: Rlo Balnadio; A Este: Eloir ¢ César Scarlot,
Atos Pessato e Desbarrancado; ¢, A Oeste: Nadio Jodo da Sliva. Sdo Gabriel do Oeste, 08 de
Junho de 2.004. Eng. Agrén. Amaury D. Candeloro - Crea 4.054/D PR-Visto 188 MS. ART N. 857772.

CADASTRO: INCRA — CCIR 2000/2001/2002 - c6d.: 950.033.035.386-0; méd. Rural: 30,2; méd.
Rurais: 10,90; méd. Fiscal: 70,0; n. mé6d. Fiscais: 4,7; FMP: 4,00; Area total: 329,2ha; RECEITA —
NIRF: 5.997.102-9, 4rea de 329,2ha — Comprovantes de pagamentos de ITRs 1999/2003.

PBOPRIEE' RIO: ELSO{] LODEA, brasileiro, solteiro, maior, agricultor, filho de Bernardino Lodea e
de Qlga Nelsa Lodea, portador da Cl RG n. 6745 870-4-SSP/PR, Inscrito no

CPF/MAF sob o n. 810.225.149-20, residente e domiciliado na Rua S&o Paulo, n. 809, nesta cidade.

GIST AQT : R-2-6.949, ficha 1/2, livro n. 2 (Registro Geral), de 13.03.2001, deste SRI.
ERGOL U

T

3- R$23,40 — Tabela J: R$9,00 — Funjecc: R$0,70. Protocolo n. 29.197.
DO OESTE-NS., 16.08.2004. Eu, )\%Oﬂcial do Registro, que a digitei, conferi,
subscrevi, doufé e assino/\ e
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CONTINUA NO VERSO

RUA BAHIA, 1259 - CENTRO - SAC GABRIEL DO OESTE - MS - FONE: 295-1207

Pag.: 001/008

Certiddo na Ultima pagina

Este documento é copia do original assinado digitalmente por RARCDBRARARERO GRNOALN ESD it Sotapiat tiotesdbr & titec t | Rio tmoalddotin 22/82 28128 250220000 sem WEEEa 08Ho2eb800 19864

ediibexddonnesaatdesjgas ppot)dedédppddkamp
https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirCon

BUISSE 10} 0UaWINOOp 8553

sSe®Gide

e

'8

ogssea’m
J[o] ,e()}ue
0 codigo

76EES00 6600429 3622008 1> 123

200228983535 PBeaaaessanneaatdo
p

L

eanP22)6

ERaesSOSBALAT
WP N6 i@ 6



Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 7c4db8f7-3824-4a43-924c-e38d01bd18cf

fls. 40%

et s e ee e e oo { COMtINUAG &0 do anverso da ficha 1 da matricula n. 8.192) ...
AV-1-8.192 - EM 16 DE AGOSTO DE 2004. Protocolo n. 29.197. RESERVA LEGAL

Procede-se esta averbacao para constar a existéncia da reserva legal, ou seja, 20%(vinte por cento),
no imovel objelo desta matricula, onde ndo é permitido o corle raso, ou destinado a reposigdo
florestal, na conformidade com as Leis n. 4.771, de 15.09.1965 e n. 7.603, de 18.07.1989, de cujo
teor e sangdes tem pleno conhecimento. Tudo consoante consta da averbacdo n. 1 da matricula n.

6.949 deste SRI. Do que dou fé. Eu, /<2 Oficial do Registro, que a digitei, conferi, subscrevi,
dou fé e assino. -

A
Haureline. Cotman Setorm

R-2-8.192 - EM 16 DE AGOSTO DE 2004. Protocolo n. 29.197. DIVISAO AMIGAVEL

Por escritura pablica de divisdo amigével, lavrada em 05.08.2004, livro E-AUX 07, f. 202-204, no 1°
Servigo Notarial desta Comarca, o proprietario(M-8.192) e os demais conddminos Nadio Jodo da
Silva, Eliane Ferreira da Silva, Atos Pessatto e Tania Maria Andrade Pessatto, resolveram extinguir a
comunhdo existente no imoével dividendo, tendo sido atribuido ao proprietario(M-8.192) o imé6vel objeto
desta matricula, as partes atribuem ao imével o valor de R$200.892.,51 {duzentos mil oitocentos e
noventa e dois reais e cinqlUenta centavos) para efeitos ficais, juntamente com os outros iméveis
objeto da divisdo. As demais condigées contam da referida escritura. EMOLUMENTOS: R$488,32 —
Funjecc: R$14,64. Do que dou fé. Eu, /\%/ ,Oficial do Registro, que o digitei, conferi, subscrevi,
dou fé e assino. P .

X

inc SLMa
@FIGIAL DO REGISTRO

R-3-8.192 — EM 03 DE JANEIRO DE 2005. Protocolo n. 30.231. HIPOTECA

Hipotecado em 1° (PRIMEIRO) Grau ao Banco do Brasil S.A., sociedade de economia mista, com
tede em Brasilia, Capital Federal, por sua agéncia de S50 Gabriel do Oeste-MS, inscrita no CNPJ/MF
ob 0-n. 00.000.000/2847-93; pela Cédula Rural Hipotecaria N. 20.91143-2; emitida em 03.01.2005;
ho valor de R$199.774,71 (cento e noventa e nove mil, setecentos e setenta e quatro reais e setenta e
im centavos); vencivel em 15.12.2008; pagavel na praga de S#oc Gabriel do Oeste-MS; sendo as
axas de juros e forma de pagamento conforme as condicdes da cédula. EMITENTE: ELSON
LODEA. O proprietario(M-8.192) deu em garantia da divida acima o imo6vel objeto desta matricula. As
Hemais condigbes constam da cédula, a qual ap6s registrada sob o n. 11.412, f. 087, livio 3-BB
Registro Auxiliar), ficara uma via n&o negociavel arquivada neste SRI. EMOLUMENTOS: R$894 24 —
fabela J: R$9,72 - Funjecc: R$26,82. Do que dou fé. Eu, \_—,Oficial do Registro, que o digitel,

=

tonferi, subscrevi, dou fé e assino. <) A —D
l————Naure%:C"/T_?o AT S
=3 ———— — _ Regnstradori
R-4-8.192 — EM 23 DE MARCO DE 2010. Protocolo n. 42.723. PENHORA

Pelo mandado de registro de penhora expedido em 24.06.2009 pelo Juizo de Direito da Vara Unica
desta Comarca, extraido dos autos n. 043.09.000127-6 — Acdo de Execucgdo de Titulo Executivo
Extrajudicial ajuizada pelo BANCO DO BRASIL S/A., sociedade de economia mista, com sede em
Brasilia, Distrito Federal, por sua agéncia desta cidade, inscrita no CNPJ-MF n. 00.000.000/0001-91,
contra ELSON LLODEA, para cobrar a importancia de R$245.259,98 (Duzentos e quarenta e cinco
mil duzentos e cinquenta e nove reais e noventa e oito centavos), assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Atilio
César de Oliveira Junior, Meritissimo Juiz desta Comarca, foi determinado o registro da penhora de
imével objeto desta matricula, avaliado em R$604.300,00 (Seiscentos e quatro mil e trezentos reais),
em favor do exequente, ficando o bem penhorado depositado nas maos do senhor Elson Lodea, que
aceitou o encargo, como fiel depositario, nos termos do auto de penhora, deposito, avaliagéo e
intimac&o, expedido em 19.03.2010, pelo Oficial de Justica e Avaliador Junior Aparecido Santiago.
EMOLUMENTOS: R$108,00 — Lei 3003 - 10%: R$10,80 — Funjecc - 3%: R$3,24 — Selo de
Autenticidade ADI 22543, Do que dou fé. ,Oficial do Registro, que_o digitei, conferi,
subscrevi, dou fé e assino.

Protocolado ern 19.03.2010 e Registrado em 23.03.2010.

R-5-8.192 — EM 24 DE MARCO DE 2010. Protocolo n. 42.724. PENHORA

Pela carta precatdria expedida em 16.11.2009 pelo Juizo de Direito da Primeira Vara Civel da
Comarca de Londrina, PR, extraida dos autos n. 001088/2008 — Ac&o de Execugdo de Titulo
Executivo Extrajudicial ajuizada pela MILENIA AGRO CIENCIAS S/A., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ-MF n. 02.280.510/0001-76, com sede na Rua Pedro Antdnio de Scuza, n.
400, na cidade de Londrina, PR, contra ELSON LODEA, para ccbrar a importéncia de R$325.883,58
(Trezentos e vinte e cinco mil oitocentos e oitenta e trés reais e cinquenta e oito centavos), assinado

L S
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ESTADO DE MATQO GROSSO DO SUL
COMARCA DE SAO GABRIEL DO OESTE

SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO
Aéuredina Colman T

LIVRQO N° 2 - REGISTRO GEL 24, 2010

FICHA l

MATRICULA
l -8192- I [ -2-

o : ontinuacao do verso da ficha 1 da matriculan. 8.192).........oiiiin ‘
plel:'cl)oE\;rgol.- Slg.CDr. Bru?lo Régio Pegoraro, Meritissimo Juiz da Comarca_de Londrina, PR, foi
determinado o registro da penhora do imével objeto desta matricula, ayahado em R$604.300,00
(Seiscentos e quatro mil e trezentos reais), em favor do exeqliente, flcando_o bem pe-'nhorado
depositado nas maos do senhor Elson Lodea, que aceitou o encargo, como fiel depositario, nos
termos do auto de penhora, depésito, avaliagdo e intimagéo, expedido em 19.03.2010, p_elo Oficial
de Justica e Avaliador Junior Aparecido Santiago. EMOLUMENTOS: R$108,00 — Funjecc 19%:
R$10,;80 — Funjecc 3%: R$3,24 — Selo de Autenticidade ADI 2255}_.'%0 que dou fé.dEMOflpcla!

do Registro, que o digitei, conferi, subscrevi, dou fé e assino, A= TRVEn
Naurelina Colman Satorre-

" Registradora
Protocolado em 19.03.2010 e Registrado em 24.03.2010.

R-8-8.192 — EM 27 DE SETEMBRO DE 2010. Protocolo n. 43.945. PENHORA

Pelo Oficio n. 550/2010 datado de 13.09.2010, expedido pela Vara do Trabalho de Sdo Gabriel do
Oeste, MS, e pela certiddo para fins de registro de penhora n. 99/2010 do processo VT/SGO n.
0041300-84.2009.5.24.0081 - Acado de Execucado Trabalhista que SINEZIO MARIC CAMPOS
MARTINS, brasileiro, casado, trabaihador rural, portador da carteira de identidade RG n.
110.653.199-7-SSP-MA, inscrito no CPF-MF n. 220.201.028-97, domiciliado em Sao Gabriel do
Oeste, MS, residente na Fazenda Ponte Vermelha, neste municipio, move contra ELSON LODEA,
qualificado nos autos desta matricula, para cobranca da importancia de R$4.836,93 (Quatro mil
oitocentos e trinta e seis reais e noventa e trés centavos), foi determinado pelo Exmo. Sr. Dr.
Wellington S. Gongalves, Meritissimo Juiz da Vara do Trabalho de Sao Gabriel do Oeste, MS, o
registro da penhora de fracéo ideal referente a 4,00 hectares dentro dos limites gerais do imovel
objeto desta matricula, avaliado em R$10.000,00 (Dez mil reais) em favor do exeqilente, foi
nomeado depositario o senhor Elson Lodea. EMOLUMENTOS: R$122,00 - Lei 3003 - 10%: R$12,20

- Funjecc 3%: R$3,66 - Selo de Autenticidade ADM 069553~ Do_que dou fé. Eu; 7 YOficial do
Registro, que o digitei, conferi, subscrevi, dou fé e assin 0. e e S S,
Naurelina Calman Satorre- o

Protocolado em 14.09.2010 e Registrado em 27.09.2010. Registradara

AV-7-8.192 - EM 15 DE FEVEREIRO DE 2011. Protocoio 44.950. DESCONSTITUICAO PENHORA
Pelo Oficio n. 43/2011 datado de 02.02.2011, expedido pela Vara do Trabatho de Sao Gabriel do
Oeste, MS, processo VI/SGQO n. 0041300-84.2009.5.24.0081, foi desconstituida a penhora
constante do R-6 objeto desta matricula. Ficando em consequiéncia cancelado o registro da penhora
constante do R-6 objeto desta matricula. Do que dou fé. EMOLUMENTOS: R$34,00 — Lei 3003 —
10%: R$3,40 — Funjecc — 3%: R$1,02 - Selo Digital AAG 07933 - 010. Eus =5 0ficial do Registro,
que a digitei, conferi, subscrevi, dou fé e assino. .

Naurelina Colman Satorre
Protocolado em 08.02.2011 e Averbado em 15.02.2011. ~ Registradora

AV-8-8.192 - Protocolo n. 50.013 - EM 21 DE JANEIRO DE 2013. AJUIZAMENTO DE AGAO

Averba-se a requerimento do senhor Felipe Ramos Baseggio, brasileiro, casado, advogado,
portador da carteira de identidade RG n. 1.015.029-SSP-MS, inscritoc no CPF-MF n. 897.388.701-78,
residente na Rua Rio Negro, 197, apartamento C 13, Vila Margarida, em Campo Grande, MS, para
constar a existéncia da Acao de Execucdo de Titulo Extrajudicial, registrada sob n. 0800926-
23.2011.8.12.0043, distribuida para a Vara Unica da Comarca de Sao Gabriel do Oeste, MS, em
09.11.2011, nos termos da certidao expedida em 21.01.2013, por Eleani Beatriz Shwab -
Distribuidora, que os exequentes: Alexandre Ramos Baseggio, brasileiro, casado, advogado,
portador da carteira de identidade RG n. 769.956-SSP-MS, inscrito no CPF-MF n. 810.879.931-72,
residente na Rua das Dracenas, 145, Residencial Damha |, em Campo Grande, MS; Clovis Ramos

CONTINUANO VERSO
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—

.................................. (Continuacac do anverso da ficha 2 da matricula . o.TUZ).

Baseggio, brasileiro, casado, meédico veterinario, portador da carteira de identi

1.015.0?30-S_SP—MS, inscrito no CPF-MF n. 827.585.141-68, residente na Rua Chta(?‘iige FaRtfjchr;
Abussafi, Vila Nascente, em Campo Grande, MS: e, Felipe Ramos Baseggio, ja qualificado, movem
contra o executado: Elson Lodéa, retro qualificado, tendo como valor atribuido 2;1 causa
R$105.600,00 (Cento e cinco mil e seiscentos reais). EMOLUMENTOS: R$34,00 - Lei 3003 - 10%:
R$3,40 - ISSQN - 3%: R$1,02 - Total R$38,42 - Funjecc - 3%: R$1,02 - Selo Digital AEE92643—985.

Do que dou fé. Sao Gabriel do Oeste, MS, 22.01.2013 M . . : g
conferi, subscrevi e assino. ' o = ﬁC'aI do Registro, que a digitei,

Q\Ye-?k;gllgza- Protocplo n. 53.843 - EM 28 DE JULHO DE 2014. AJUIZAMENTO DE ACAO
bl SoLeqnue;|?7<eznt204%%?8c§1n1st3164% e)éisténcia da Agdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial
. -24. . . » Codigo: 45030, distribuida para a Segunda V :
’ a
Lopoa Gomes - DistribE’ideoTa 1J?J.d0;.i§?0q8den:setermos ;ia Xertidéo expedida em 26.069.2014, poga:ncéiz
= — Dis ra. . xequente: Amazdénia Maqui i
ME, pessoa juridica de direito pri i i 5780000 o8- mantos Ltda
: privado, inscrita no CNPJ-MF n. 00.108.57
Avenida Idemar Riedi, n. 9802, no Bairrc Ind i i 1 ' ol & e nede g
1 =di, n. , ustrial, em Sorriso-MT, move contra o executado:
Lodtea, retro qugllﬂcado, ‘tendo' como valor atribuido a causa R$38.483,64 (Trint::;l a:e Oéiilsrz?l
ggggoceont'os € oitenta e trés reais e sessenta e quatro centavos). EMOLUMENTOS: R$44,00 - Lei
R$54-110 Yo: R$_4,40 -OISSQN-3% R$1,32 - Funadep-6%: R$2,64 - Funde-PGE-4%: R$1 76’ - Total:
A 0,82 - Funjecc-3%: R$1,32 Se_lg Digital AGY75221-123. Do que dou fé. Sao Gabrj I do Oeste:
,08.08, -Ofisial Substituto, que a digitei, conferi; subscrevi e asfjno.  ,

R-10-8.192 - Protocolo n. 58.658 - EM 15 DE MARCO DE 2016. PENHORA
Pelo mandado judicial de penhora, avaliagao, intimacao e registro de penhora, expedido pelo Juizo
de Direito da 22 Vara da Comarca de Sio Gabriel do Oeste-MS, em 16.11.2015, extraido dos autos
n. 0800926-23.2011.8.12.0043 - Ac¢ao Execugao de Titulo Extrajudicial, que os exequentes:
Alexandre Ramos Baseggio, brasileiro, casado, advogado, portador da carteira de identidade RG
n. 769.956-SSP-MS, inscrito no CPF-MF 'n. 810.879.931-72, residente na Rua das Dracenas, 145,
Residencial Damha |, em Campo Grande-MS; Clovis Ramos Baseggio, brasileiro, casado, médico
veterinario, portador da carteira de identidade RG n. 1.015.030-SSP-MS, inscrito no CPF-MF n.
827.585.141-68, residente na Rua Chafica Fatuche Abussafi, Vila Nascente, em Campo Grande-
MS; e, Felipe Ramos Baseggio, brasileiro, casado, advogado, portador da carteira de identidade
RG n. 1.015.029-SSP-MS, inscrito no CPF-MF n. 897.388.701-78, residente na Rua Rio Negro, 197,
apartamento C 13, Vila Margarida, em Campo Grande-MS, movem contra o executado: Elson
Lodéa, retro qualificado, por ordem do Exmo. Sr. Dr. Eduardo Siravegna Junior, Meritissimo Juiz de
Direito da 22 Vara desta Comarca, para cobrar a importancia de R$115.520,00 (Cento e quinze mil
quinhentos e vinte reais), foi determinado o registro da penhora do imével objeto desta matricula,
avaliado em R$1.600.000,00 (Um milhdo e seiscentos mil reais), em favor dos Exequentes
Alexandre Ramos Baseggio, Clovis Ramos Baseggio e Felipe Ramos Baseggio, ficando como
fiel depositario o executado Elson Lodea, conforme auto de penhora, avaliagdo deposito e
intimacdo. EMOLUMENTOS: R$156,00 - LEI 3003-10%: R$15.,60 - FUNADEP-6%: R$9,36 -
FUNDE-PGE-4%: R$ 6,24 - FEADMP/MS-10%: R$15,680 - ISSQN - 3%: R$4,68 - TOTAL R$207,48 -
FUNJECC - 5%: R$7,80 - Selo Digital ALC12509-802. Do que dou fé. S&o Gabriel do Qeste-MS,
15.03.2016. EMOﬁcial do Registro, que o di 'te'bspnferi,gybscrevixe assino.

R-11-8.192 - Protocolo n. 60.052 - EM 25 DE AGOSTO DE 2016. PENHORA

Pelo mandado judicial de penhora, avaliagdo e intimagao, expedido pelo Juizo de Direito da 22 Vara
da Comarca de Szo Gabriel do Oeste-MS, em 27.06.2016, extraido dos autos n. 0801174-
52.2012.8.12.0043 — Acao Cumprimento de Sentenga — Prestacdo de Servicos, que a empresa
Radar. Agro Aérea LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ-MF n.
15.546.377/0001-18, estabelecida na Estrada do Aeroporto Municipal, area rural, nesta cidade, move
contra Elson Lodea, retro qualificado, por ordem do Exmo. Sr. Dr. Eduardo Eugénio Siravegna
Junior, Meritissimo Juiz de Direito da 22 Vara desta Comarca, para cobrar a importancia de
R$13.580,90 (Treze mil, quinhentos e oitenta reais e noventa centavos), foi determinado o registro
da penhora do imével objeto desta matricula, em favor da Exequente Radar Agro Aérea LTDA,
ficando como fiel depositario o executado Elson Lodea, conforme auto de penhora, depésito e
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
COMARCA DE SAO GABRIEL DO OESTE

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO
ot - Q? ot

Oficial

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Em

Wz
A a4 Pat 22 A
SS—

MATRICULA FICHA
[ -8192- | l -3- J

IMOVEL: (Continuacio do verso da ficha 2 da matricula n. 8.192).......c.ceooivieiiiniiciiminiicen e,
intimagdo. EMOLUMENTOS: R$156,00 - LEI 3003-10%: R$15,60 - FUNADEP-6%: R$9,36 -
FUNDE-PGE-4%: R$ 6,24 - FEADMP/MS-10%: R$15,60 - ISSQN - 3%: R$4,68 - TOTAL R$207,48 -
FUNJECC - 5%: lo Digital AMJ63558-081. Do que d : =
06.09.201 ] icial Substituto, que o digitei, confe

R-12-8.192 - Protocoio n. 61.673 - EM 03 DE ABRIL DE 2017. PENHORA
Pelo Termo de Penhora expedido pela 22 Vara da Comarca de Sao Gabriel do Oeste-MS, em
20.03.2017, extraido dos Autos n. 0800872-86.2013.8.12.0043 - Ac¢do de Execucgédo de Titulo
Extrajudicial, que o senhor Marcos Aparecido Pollon, brasileiro, casado, advogado, inscrito na
OAB-MS sob n. 4.765, com escritorio profissional na Rua dos indios, n. 348, Vila Rica, em Campo
Grande-MS, move contra Elson Lodea e outro, assinado pela chefe de cartério Evelyn Marques
Ferreira, por determinacao judicial, para cobrar a importancia de R$323.093,19 (Trezentos e vinte e
trés mil, noventa e trés reais e dezenove centavos), foi determinado o registro da penhora do imével
objeto desta matricula, em favor do Exequente Marcos Aparecido Pollon. EMOLUMENTOS:
R$156,00 - LEl 3003-10%: R$1560 - FUNADEP-6%: R$9,36 - FUNDE-PGE-4%: R$6,24 -
FEADMP/MS-10%: R$15,60 - ISSQN-3%: R$4,68 - TOTAL R$207,48 - FUNJECC-5%: R$7,80 -
Selo Digital NQ5870-000. Do que dou fé. Sao Gabrie 7 . 17.

a 3
¥ OFICIAL SUBsSTITUTO

R-13-8.192 - Protocolo n. 61.846 - EM 03 DE MAIO DE 2017. PENHORA
Pelo oficio n. 482/2017-2v, expedido Juizo de Direito da 22 Vara da Comarca de Sao Gabriel do
Oeste-MS, em 27.04.2017, extraido dos Autos n. 0000009-71.2010.8.12.0043 - Agédo Execucao de
Titulo Extrajudicial que Equagril Equipamentos Agricolas Ltda, inscrita no CNPJ-MF n.
77.310.589/0018-05, com sede na Avenida Presidente Kennedy, n. 2397, Palotina-PR, move contra
Elson Lodea, retro qualificado, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Eduardo Eugénio Siravegna Junior,
Meritissimo Juiz de Direito da 22 Vara desta Comarca, para cobrar a importancia de R$75.265,36
(Setenta e cinco mil duzentos e sessenta e cinco reais e frinta e seis centavos), foi determinado o
registro da penhora do imével objeto desta matricula, em favor do Exequente Equagril
Equipamentos Agricolas Ltda, ficando como fiel depositario o executado Eison Lodea, conforme
auto de penhora, depodsito e intimagdo. EMOLUMENTOS: R$156,00 - LEI 3003-10%: R$15,60 -
FUNADEP-6%: R$9,36 - FUNDE-PGE-4%: R$ 6,24 - FEADMP/MS-10%: R$15,60 - ISSQN - 3%:
R$4,68 - TOTAL R$207.,48 - FUNJECC - 5%: R$7,80 - Sklo Digital ANX67149-891. Do que dou fé.

R-14-8.192 - Protocolo n. 63.170 - EM 17 DE OUTUBRO DE 2017. PENHORA

Pelo Termo de penhora expedido pelo Juizo de Direito da 22 Vara da Comarca de Sao Gabriei do
Oeste-MS, em 10.07.2017, extraido dos Autos n. 0101289-85.2010.8.12.0043 - Acdo Execugéo de
Titulo Extrajudicial — Liquidagao, Cumprimento, Execugédo, que Delci Maccari, brasileiro, casado,
comerciante, portador da carteira de identidade RG n. 12/R-820.260-SSP-SC, inscrito no CPF-MF n.
199.320.220-04, com enderego comercial na Rua Marechal Floriano, n. 1.010, nesta cidade, move
contra Elson Lodea, brasileiro, solteiro, agricultor, portador da carteira de identidade RG n.
57.458.704-PR, inscrito no CPF-MF n. 810.225.149-20, residente e domiciliado na Rua Sao Paulc,
809, centro, nesta cidade, assinado pela Analista Judiciario Cleonite Galli de Carvalho, por
determinagéo do Exmo. Sr. Dr. Eduardo Eugénio Siravegna Junior, Meritissimo Juiz de Direito da 22
Vara desta Comarca, para cobrar a importancia de R$35.013,30 (Trinta e cinco mil, treze reais e
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....................... (Continuagao do anverso da ficha 3 da matricula n. 8.192)....cc.ciniiriiiiiiiiiiireeee e
trinta centavos), foi penhorado o imovel objeto desta matricula, em favor do Exequente Delci
Maccari, ficando como fiel depositario o executado, registro procedido a requerimento da senhora
Simone Cristina Nervis, brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/MS n. 8.915, portadora da
carteira de identidade RG n. 763708-SSP-MS, inscrita no CPF-MF n. 609.796.581-87, com endere¢o
na Avenida Getulio Vargas, n. 831, sala 02, centro, nesta cidade, nos termos do artigo 844 do
Coédigo de Processo Civil. EMOLUMENTOS: R$156,00 - LEI 3003-10%: R$15,60 - FUNADEP-6%:
R$9,36 - FUNDE-PGE-4%: R$ 6,24 -, FEADMP/MS-10%: R$15,60 - ISSQN - 3%: R$4,68 - TOTAL|
R$207,48 - FUNJECC - 5%: R$7,80/~ Selo Digital APA16979-626. Do que dou fé. Sdo Gabriel do

e

Oeste-MS, 27.10.2017. Eu, 5 al Substituto, que<o,digite’|, confzri, subsgrevi & assino.

=========== = ====—=== OFEHGIAL S BEQ ===

Averba-se a requerimento de Vademilso Badalotti, brasileiro, divorciado, empresario, portador da
carteira de identidade RG n. 3102178-2, inscrito no CPF-MF n. 396.119.659-15, residente na cidade
de Chopinzinho-PR, representador por seu procurador: Jarbas Lindomar Rosa, brasileiro, solteiro,
inscrito na OAB-MT sob n. 9876, para constar o ajuizamento da Acgio de Resolucao Contratual
Cumulada com Despejo_e Pedido de Tutela de Urgéncia, registrada sob n. 821-98.2017.811.0107,
distribuida para a Vara Unica da Comarca de Nova Ubirata-MT, em 15.05.2017, sob o codigo de n.
62878, nos termos da certiddo expedida em 14.12.2017, por Renato Vieira Faria — Gestor Judiciario
Substituto, que Vademilso Badalotti, ja qualificado, move em face de Leandro Lodea, inscrito no
CPF-MF n. 016.351.559-08; e, Elson Lodea, inscrito no CPF-MF n. 810.225.149-20, tendo como
valor.atribuido a causa R$3.126.812,20 (Trés milhdes, cento e vinte e seis mil, oitocentos e doze
reais e vinte centavos). EMOLUMENTOS: R$44,00 - LElI 3003-10%: R$4,40 - FUNADEP-6%:
R$2,64 - FUNDE-PGE-4%: R$1,76 //FEADMP/MS-10%: R$4,40 - ISSQN-3%: R$1,32 - TOTAL
R$58,52 - FUNJECC-5%: R$2,20 - Seio Digital APN18085-988. Do que dou fé. Sdo Gabriel do
Oeste-MS, 17.01.2018. Eu,_ i igitei; o £ i Q,

ial Substituto, que a ? gitet;
It O o

AV-16-8.192 - Protocolo n. 64.337 - EM 27 DE MARGCO DE 2018. LEVANTAMENTO DE PENHORA
AJUIZAMENTO DE AGAO - Pelo Termo, de levantamento de penhora, expedido pelo Juizo de Direito
da 22 Vara da Comarca de Sao Gabriel do Oeste-MS, em 06.02.2018, extraido dos Autos n
0800926-23.2011.8.12.0043 — Acado de Titulo Extrajudicial — Constricdo, Penhora, Avaliagao
Indisponibilidade de Bens, que Alexandre Ramos Baseggio e outros, movem contra Elson Lodéa
assinado pelo Analista Judiciario — Marcelo Cardoso Bloch, por ordem do Exmo. Sr. Dr. Eduardg
Eugénio Siravegna Junior, Meritissimo Juiz de Direito da 22 Vara desta Comarca, foi determinado o
levantamento do ajuizamento de agéo constante da averbacido AV-8 objeto desta matricula; e, o
levantamento da penhora constante do registro R-10 objeto desta matricula. Ficando em
consequencia cancelado a referida averbagao e o referido registro. EMOLUMENTOS: R$44,00 - LE
3003-10%: R$4,40 - FUNADEP-6%: R$2,64 - FUNDE-PGE-4%: R$¥/76 - FEADMP/MS-10%: R$4,40
- ISSQN-3%: R$1,32 - TOTAL R$58,52 - FUNJECC-5%;
que dou fé. Sao Gabriel do Oeste-MS, 04.04.2018. Eu,
conferi, subscrevi e assino. R

Qover. ' Q1A e 1' o
I OFICIAL SUBSTITUTO

___________________________________ —— —aquogeasmedo
———————————————————————————————————— TS IO Y oo —

“"PENHORA

Pelo Termo de Penhora expedido pelo Juizo de Direito da 12 Vara da Comarca de Sdo Gabriel do
Oeste-MS, em 02.04.2018, extraido dos Autos n. 0000100-64.2010.8.012.0043 - Acdo Execucdo de
Titulo Extrajudicial — Liquidagao / Cumprimento / Execugéo, que a Cooperativa de Crédito Rural
Centro Norte do MS - Sicredi Sao Gabriel do Oeste, entidade cooperativa de responsabilidade
limitada, inscrita no CNPJ-MF n. 03.566.655/0001-10, com sede na Rua Minas Gerais, n. 1.226,
centro, nesta cidade, move contra Celsc Luiz Lodea, brasileiro, casado, portador da carteira de
identidade RG n. 1.027.907.979-RS, inscrito no CPF-MF n. 402.030.260-04, residente e domiciliado
na Fazenda Charrua, Distrito de Nova Esperanga, Zona Rural, Nova Ubirata-MT; e, Elson Lodea,
brasileiro, solteiro, agricultor, portador da carteira de identidade RG n. 57.458.704-PR, inscrito no
CPF-MF n. 810.225.149-20, residente e domiciliado na Rua Sio Paulo, n. 809, centro, nesta cidade;
assinado pela Exma. Sra. Dra. Samantha Ferreira Barione, Meritissima Juiza de Direito da 12 Vara
desta Comarca, para cobrar a importancia de R$63.044,41 (Sessenta e trés mil, quarenta e quatro
reais e quarenta e um centavos), foi penhorado o imédvel objeto desta matricula, em favor do
Exequente Cooperativa de Crédito Rurai Centro Norte do MS - Sicredi Sao Gabriel do Qeste,
ficando como fiel depositario os executados, registro procedido a requerimento da Cooperativa de
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL _, .
COMARCA DE SAO GABRIEL DO OESTE

SERVIGCO REGISTRAL IMOBILIARIO
oAt e Co

s

Oficial

=

LIVRO N° 2 - REGISTRO GEM 2018
MATRICULA FICHA Em e —
-8192- l [ -4- . ZA -n[é’ﬂvl Lerded fro2-

~~ svenil Folman Satorre

IMOVEL: (Continuagao do verso da ficha 3 da matricula n. 8.192)....... OF'CLSUBSTITU‘U .................

Crédito, Poupanga e Investimento Celeiro Centro Oeste — Sicredi Celeiro Centro, nos termos do
artigo 828 do Cdédigo de Preocesso Civil. EMOLUMENTOS: R$156,00 - LEI 3003-10%: R$15,600 -
FEADMP/MS-10%: R$15,60 - FUNADEP-6%: R$9,36 - FUNDE-PGE;4%: R$6,24 - SELO: R$1,50 -
ISSQN-3%: R$4,68 - TOTAL R$208,98 - FUNJECC-5%: R$7.80 - sélo Digital AAF27463-700-NOR.
Do que dou fé. Sdo Gabriel do Oeste-MS, 07.06.2018. Eu, |1 | _l_A4Ofitial Substityto, que a digitei,
conferi, subscrevi e assino. —

R-18-8.192 - Protocolo n. 65.402 - EM 22 DE AGOSTO DE 2018. PENHO
Pelo Termo de penhora expedido pelo Juizo da Segunda Vara Civel da Comarca de Sorriso-MT, em
11.06.2018, extraido dos Autos n. 1972-24.2008.811.0040, Codigo: 45030, Agao Execucao de Titulo
Judicial, Processo Civel e do Trabalho, que Amazdénia Maquinas e Implementos LTDA ~ ME,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ-MF n. 00.108.587/0003-28, com sede na
Avenida Idemar Riedi, 9802, Bairro Industrial, em Sorriso-MT; Marcos Romério Carlos Sobrinho,
inscrito no CPF-MF n. 495.779.721-87; e, Denise Ferreira Garcia, move contra Elson Lodea, retro
qualificado, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Adalto Aquino da Silva, Meritissimo Juiz de Direito da 22
Vara da Comarca de Sorriso-MT, para cobrar a importancia de R$60.213,18 (Sessenta mil, duzentos
e treze reais e dezoito centavos), foi penhorado ¢ imovel objeto desta matricula, em favor do
Exequente Amazdnia Maquinas e Implementos LTDA — ME e outros, registro procedido a
requerimento da empresa Amazénia Maquinas e Implementos LTDA — ME, nos termos do artigo 844
do Cddigo de Processo Civil. EMOLUMENTOS: R$156,00 - LEl 3003-10%: R$15,600 -
FEADMP/MS-10%: R$15,60 - FUNADEP-6%: R$9,36 - FUNDE-PGE}4%: R$6,24 - SELO: R$1,50 -
ISSQN-3%: R$4,68 - TOTAL R$208,98 - FUNJECC-5%: R$7,80
que dou fé. Sao Gabrie! do Oeste-MS, 04.09.2
conferi, subscrevi e assino.

________ OFICIAL SUBSTITUTO

R-19-8.192 - Protocolo n. 69.844 - EM 27 DE MARGO DE 2020. PENHORA
Pelo Termo de Penhora expedido pela Vara Judicial da Comarca de Nao-Me-Toque-RS, em
16.12.2019, extraido dos autos n. 112/1.11.0001538-5 (CNJ: 0003129-26.2011.8.21.0112),
Cobranga - Cumprimento de Sentenga, que Implementos Agricolas JAN S.A, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ-MF n. 91.485.226/0001-66, com sede na Avenida Dr. Waldomiro
Graeff, 557, em Nao-Me-Toque/RS, move contra Elson Lodea, retro qualificado, assinado pelo
Exmo. Sr. Dr. Marcio Cesar Sfredo Monteiro, Meritissimo Juiz de Direito da Vara Judicial da
Comarca de N&o-Me-Toque-RS, para cobrar a importancia de R$26.294,88 (Vinte e seis mil,
duzentos e noventa e quatro reais e oitenta e oito centavos), foi penhorado o imével objeto desta
matricula, em favor do Exequente Implementos Agricolas JAN S.A, registro procedido a
requerimento da empresa Implementos Agricolas JAN S.A, nos termos do artigo 844 do Cédigo de
Processo Civil. EMOLUMENTOS: R$156,00 - LEI 3003-10%: R$15,600 - FEADMP/MS-10%:
R$15,60 - FUNADEP-6%: R$9,36 - FUNPE-PGE-4%: R$6,24 - SELO: R$1,50 - ISSQN-3%: R$4,68 -
TOTAL R$208,98 - FUNJECC-
do Ceste-MS, 03.04.2020. Eu,
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CERTIFICA que a presente certiddo, lavrada em inteiro teor, foi extraida
em forma reprografica, nos termos do § 1°, do Art. 19, da Lei 6.015/73. E o que
tem a certificar de conformidade com o pedido feito. O referido é verdade e da
fé. S&o Gabriel do Oeste, MS, data e hora abaixo indicadas.

JOVENIL COLMAN SATORRE

- OFICIAL SUBSTITUTO

CONTINUAGCAO
Emolumentos.: RS

Funjecc 10%.: RS
Feadmp 10%..: RS
Selo........: RS
Funadep 6%..: RS

Fundepge 4%.: RS
ISS 3%......: RS
Total.......: RS

Funjecc 5%.: RS

DA MATRICULA N° 8192

29,00
*2,90

*2 : gp Certiddo assinada digitalmente por JOVENIL COLMAN SATORRE - 42452023191

1,50
*1,74
*1,16

*0 87 SELOS E CONTRIBUIGOES

40,07
*1,45

Certidao expedida as 12:00:36 horas do dia 21/02/2022.

Selo AGA-89610-400-NOR "Confirmar a autenticidade deste selo no site www.tjms.jus.br"

Caédigo de controle de certidao :

RECOLHIDOS POR VERBA

00819221022022
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DOCUMENTO 04




SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE - MMA
INSTITUTO BRASILEIRO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS NATURAIS RENOVAVEIS - IBAMA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

Numero da Certidao: 2221257
Emitido em: 21/02/202
Valida até: 23/03/202

INTERESSADO: ELSON LODEA
CNPJ/CPF: 810.225.149-20

NADA CONSTA

OBSERVACOES:

1. Certidao expedida gratuitamente;

2. Esta declaracao é valida sem rasuras ou emendas;

3. A presente certidao nao servira de prova contra cobranca de qualquer débito que vier a ser reclamado pelo IBAMA;

4. Esta certidao é valida por 30 (trinta) dias;

5. A autenticidade desta certidao pode ser averiguada no site do Ibama, enderecgo http://www.ibama.gov.br, menu Facilidades, link Taxas=>Certidao ne:
6. Expedida de acordo com a IN/IBAMA n¢ 10 de 07 de dezembro de 2012.
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR:
MS-5007695-ED05FA9304954CC7B1861D8D64534942

Data de Cadastro:
29/03/2018 02:00

Data da dltima retificagao:
18/07/2019 23:36

Dados do Imével

Area do Imével: 76,1253 ha

Moédulos Fiscais: 1,09

Coordenadas Centroide: Latitude: 19°12'02,23" S

Longitude: 54°31'19,51" O

Municipio: Sdo Gabriel do Oeste

Unidade da Federacao: MS

Condicao: Aguardando anélise

Data da andlise do CAR: -

Situacao: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizagao Ambiental: Nao

Condicao do PRA: -

Cobertura do Solo
Descri¢do Area (ha)
Area total de Remanescentes de Vegetagdo Nativa 5,8761
Area total de Uso Consolidado 0,0000
Area total de Servidao Administrativa 0,0000
Reserva Legal
Situacdo dareserva legal: Nao Analisada
Descricio Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Aprovada néo averbada vetorizada 0,0000
Area de Reserva Legal Proposta vetorizada 0,0000
Total de Reserva Legal declarada pelo proprietario/possuidor 0,0000
Areas de Preservacio Permanente (APP)
Descricio Area (ha)
Areas de Preservacao Permanente 3,4852
Areas de Preservacdo Permanente em 4rea consolidada 0,0000
Areas de Preservacdo Permanente em 4rea de Remanescente em Vegetacdo Nativa 3,4175

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 1/2

Demonstrativo gerado em: 21/02/2022 10:04

Este documento é copia do original assinado digitalmente por RARCDESEARARERO GRPANOADN ES RihSotapiain totsdbr & titec b deim mnoldddcs20 22/8R 2828 2s0B2000) sevo \WHGE 2 2A08H02268 00 19864
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https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800822-8%.2009.8.12.0043 e o cédigo S6ACBBE.
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Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR:

Data de Cadastro:

Data da dltima retificagao:

MS-5007695-ED05FA9304954CC7B1861D8D64534942 29/03/2018 02:00 18/07/2019 23:36
Areas de Uso Restrito

Descricdo Area (ha)

Areas de Uso Restrito 0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Péagina 2/2

Demonstrativo gerado em: 21/02/2022 10:04
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ANEXO 01




Avaliacdo de imdvel por comparacgao direta com tratamento por fatores

Valor do imével avaliando: R$4.401.650,00

Imével avaliando

Area: 80,03ha

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagdo por fatores,
conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel avaliando é avaliado por
comparagdo com imdveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitdrios (por ha)
sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenete o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuigdo 't' de Student com confian¢a de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:

F1: Aproveitamento
F2: Aptidao
F3: Oferta

Imdveis amostrados para comparacdo:

Imével 1:

Area: 147ha

Valor: R$6.000.000,00
Valor por hectare: R$40.816,33
Fator de homogeneizagdo Aproveitamento: 1,30

Fator de homogeneizagdo Aptidao: 1,10

Fator de homogeneizacdo Oferta: 0,90

Imével 2:

Area: 190ha

Valor: R$3.720.000,00
Valor por hectare: R$19.578,95
Fator de homogeneiza¢do Aproveitamento: 1,50

Fator de homogeneizacdo Aptidao: 1,40

Fator de homogeneizagao Oferta: 0,90

Imével 3:

Area: 328ha

Valor: R$13.500.000,00

Valor por hectare:

R$41.158,54

Fator de homogeneizag¢dao Aproveitamento: 1,40
Fator de homogeneizagdo Aptidao: 1,20
Fator de homogeneizagao Oferta: 0,90
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Imével 4:

Area: 100ha

Valor: R$6.750.000,00
Valor por hectare: R$67.500,00
Fator de homogeneiza¢do Aproveitamento: 1,00

Fator de homogeneizacdo Aptidao: 1,00

Fator de homogeneizacdo Oferta: 1,00

Tabela de homogeneizagdo:

Imével R$/ha F1 F2 F3 R$/ha homog.
1 40.816,33 1,30 1,10 0,90 52.530,61
2 19.578,95 1,50 1,40 0,90 37.004,21
3 41.158,54 1,40 1,20 0,90 62.231,71
4 67.500,00 1,00 1,00 1,00 67.500,00

Valores homogeneizados (Xi), em RS/ha:

Média: X =3(Xi)/n
X =54.816,63

Desvio padrdo: S=V(3(X - Xi) 2)/(n-1)
$=13.396,01

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ouseja:d = |Xi-X|/S<VC

Valor critico para 4 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,54

Amostra 1: d =|52.530,61 - 54.816,63| / 13.396,01 = 0,17 <1.54 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = |37.004,21 - 54.816,63| / 13.396,01 = 1,33<1.54 (amostra pertinente)
Amostra 3: d = |62.231,71 - 54.816,63| / 13.396,01 = 0,55 < 1.54 (amostra pertinente)
Amostra 4: d = |67.500,00 - 54.816,63| / 13.396,01 = 0,95<1.54 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas: Li=X-tc *S/V(n-1) e Ls=X+tc*S/v(n-1),
onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribui¢do t de Student, para 80% de confianga e 3 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 54.816,63 - 1.64 * 13.396,01/vV(4 - 1) = 42.132,56
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 54.816,63 + 1.64 * 13.396,01/v(4 - 1) = 67.500,70
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Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagao do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera estipulado em
aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$49.334,97 a R$60.298,30

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imdvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.
Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utilizad-lo como valor unitdrio.
Valor unitario do imével avaliando: R$55.000,00

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area
R$55.000,00 * 80,03 = R$4.401.650,00

Valor final

Valor do imével avaliando: R$4.401.650,00
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