Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

-4 Comarcade Campo Grande

2 12\ ara de Execucdo de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais
Incidentes

| CERTIDAO -AVALIACAO |

Autos: 0800096-76.2017.8.12.0001

Classe: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Exequente: Itad Unibanco S/A

Executado: Rodocentro Comércio e Servicos Ltda - Me eoutro
Oficial de Justica: Walker Ferreira Goulart (5746)

Mandado n° 001.2021/056490-4

Walker Ferreira Goulart, Oficial de Justica e Avaliador, matricula 11045,
lotado no Forum desta comarca de Campo Grande/MS, em cumprimento ao mandado
extraido dos autos em epigrafe, ap6s as necessarias diligéncias, vem apresentar a Vossa
Exceléncia a conclusdo a que chegou consubstanciada nos seguintes:

Objeto da avaliagdo

Imoével denominado Lote 5A resultante dos desdobramentos dos lotes 05,
06 e 07, da Quadra 43, situado no Jardim Itamaraca, matriculada sob n°® 227.664 no Cartério
de Registro de Iméveis da 12 Circunscrigdo desta comarca.

Area de 1.800m2 com frente para a Avenida Jodo Lemes de Resende e
confronta¢des conforme averbacdo na matricula do imével.

1. Vistoria da regido e do imével
.1 Vistoria da regido
1.1 Urbanizacao

Rede de &gua tratada, telefonia, servicos de internet, luz publica, luz
domiciliar, guias, sarjetas, pavimentacdo asfaltica e calgada.

1.2 Servigos comunitarios

Escola, pequeno comércio circunvizinho, empresas no Setor mecénico,
Posto de Saude, posto de combustivel.

1.3 Padréo dos imoveis
Baixo
1. Vistoria do imovel
Formato: plano
Topografia: regular
Situacdo: meio-de-quadra
.2 Edificacbes
.3 Galpéo
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Piso: ausente

Revestimento externo: ausente

Revestimento interno: ausente

Forro: ausente

Cobertura: Metélica

Area construida: 260m2 (area construida no lote 05)

Obs: outra parte da area desse galpdo encontra-se situado em outro lote.

2.2.3 Deposito

Piso: ausente

Revestimento externo: alvenaria comum
Revestimento interno: alvenaria comum
Forro: ausente

Cobertura: fibrocimento

Area construida; 16m?

2.2.4 Casa do caseiro

Piso: inferior

Revestimento externo: alvenaria comum
Revestimento interno: alvenaria comum
Cobertura: telha romana

Area construida; 16m2

1. Benfeitorias
Portdo de ferro

Muro

Metodologia utilizada: Método de remuneracao de capitais
Valor da Edificagdo=Ve

Area construida= Ac
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K (indice de depreciacdo) = ver na tabela Ross-Heidecke

Pre¢o/mz2 de construgdo nova no mesmo padrdo= Tabela CUB Agosto/2021

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

GALPAO

Ve= AC x PRECO/M2 x (1-K)
Ve=260,00 x 796,63/m2 x (1-0,341)
Ve=207.123,80 x 0,659
Ve=136.000,00 aproximado

Obs. Foi utilizado como indice de depreciacdo 34,1%, com porcentagem de
vida atil de 30% (idade aparente/tempo de vida “Util” e estado de
conservagéo — reparos simples, coluna “e” da tabela Hoss-Heidecke.
Preco/m?2 de construgdo nova no mesmo padrdo conforme Tabela CUB de
Agosto/2021 (altima atualizagao) — Galpao Industrial (Gl)

DEPOSITO

Ve= AC x PRECO/M2 x (1-K)

Ve= 16,00 x 1.000,64/m2 x (1-0,341)
Ve=16.010,24 x 0,659
Ve=10.000,00 (aproximado)

Obs. Foi utilizado como indice de depreciacdo 34,1%, com porcentagem de
vida atil de 30% (idade aparente/tempo de vida “Util” e estado de
conservagéo — reparos simples, coluna “e” da tabela Hoss-Heidecke.
Preco/mz2 de construgdo nova no mesmo padrdo conforme Tabela CUB de
Agosto/2021 (altima atualizagao) — Projeto de interesse social (PIS)

CASA DO CASEIRO

Ve= AC x PRECO/M2 x (1-K)

Ve= 15,00 x 1.000,64/m2 x (1-0,341)
Ve=15.009,60 x 0,659
Ve=10.000,00 (aproximado)

Obs. Foi utilizado como indice de depreciacdo 34,1%, com porcentagem de
vida atil de 30% (idade aparente/tempo de vida “Util” e estado de
conservagéo — reparos simples, coluna “e” da tabela Hoss-Heidecke.
Preco/mz2 de construgdo nova no mesmo padrdo conforme Tabela CUB de
Agosto/2021 (ultima atualizagao) — Projeto de interesse social (PIS)
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TERRENO

R$ 900.000,00 (Novecentos mil reais)

Obs. O método utilizado foi o comparativo de capitais, tendo por base
outros imdveis semelhantes e ofertados na mesma regio.

RESULTADO FINAL

Valor do Galpédo + Deposito + casa do caseiro + terreno

Valor total do imével= R$ 1.056.000,00 (Hum milhao,
cinquenta e seis mil reais)

ConsideracOes a serem feitas:

1. Os métodos utilizados na presente avaliacdo aferem com maxima
precisdo o valor real do imével haja vista os calculos utilizados serem de
natureza técnico-estatistico, com base na Norma Brasileira NBR-14653;
NBR 12.721:2006 — CUB 2021, além deste Oficial de Justica e Avaliador
utilizar o método comparativo direto em realizacdo a outros imoveis
assemelhados a venda nesta capital e em localiza¢do préxima ao imovel
avaliando;

2. O imovel avaliado situa-se numa area circundada por diversas empresas
predominantemente do Setor Mecanico.

3. A bairro Jardim Itamaracé encontra-se em regido periférica desta capital,
sendo predominante os imoveis de padréo baixo.

4. As edificagBes construidas nos lotes ndo se encontram averbadas na
matricula do imovel.

FONTE

Site de venda de imdveis www.infoimoveis.com.br

Sindicato Intermunicipal da Industria e Construcdo do Estado de Mato
Grosso do Sul — SINDUSCON/MS

O presente laudo de avaliagéo vai assinado conforme por mim achado.

Campo Grande-M S, 28 de setembro de 2021.
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Walker Ferreira Goulart (5746)
Analista Judiciario
(assinado por certificacdo digital)
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