Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario

Campo Grande

12 Vara de Execucdo de Titulo Extrajudicial, Embargos e demais
Incidentes

Processo n° 0118092-51.2005.8.12.0001
Requerente: Oshiro Scheiichi

Requerido e Executado: Mauricio Ramao Fernandes e outros

Vistos, etc.

Considerando a previsdo constante no art. 881 do CPC,
de que a alienacao do bem penhorado somente far-se-a em leildo judicial caso néao
efetivada a adjudicacdo ou alienacdo por iniciativa particular, DETERMINO, neste

primeiro momento, a realizacdo da alienacdo particular do bem penhorado, por

iniciativa do préprio exequente ou por intermédio de corretor ou leiloeiro publico
credenciado junto ao E. Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul, nos termos do
paragrafo Unico, do art. 2° do Provimento n° 375, de 23/08/2016.

Deverad o exequente esclarecer, em 05 (cinco) dias, se
ultimard pessoalmente o procedimento, ou se o fara por intermédio de corretor ou
leiloeiro publico credenciado no TJMS?, salientando que em caso de inércia na
indicacdo do profissional de sua preferéncia, o juiz 0 nomeara.

A designacéao do corretor ou leiloeiro publico oficial far-se-
a nos termos do artigo 12 do Provimento 375/2016. Em havendo indicacao pela parte,
CERTIFIQUE-SE a serventia se o corretor ou leiloeiro se encontra cadastrado junto ao
TJIMS, hip6tese em que DEFIRO a indicacéo.

A realizacdo da alienagé&o particular, seja por iniciativa do

préprio exequente ou por intermédio de corretor/leiloeiro credenciado, devera observar

integralmente o procedimento aqui estabelecido, conforme condicdes determinadas a
sequir:

O preco de referéncia é o da avaliagdo de fls. 359 (R$
280.000,00)
A titulo de pre¢co minimo para venda, a alienagdo nao

poderd ser efetivada por valor inferior a 60% do valor da avaliacao.

LArt. 20(..)

Paréagrafo Gnico. As alienagOes particulares poderdo ser realizadas por leiloeiros publicos oficiais e corretores,
conforme prazo, forma de publicidade, preco minimo, condic6es de pagamento, garantias e, se for 0 caso, comissio
ge corretagem fixada pelo juiz. (Alterado pelo Provimento n® 379, de 27.9.2016 — DIMS, de 29.9.2016.)

https://www5.tjms.jus.br/_estaticos /corregedoriall eil aoel etronico/rel acaol eil oeirosCorretoresHabilitados.pdf 716351
78056
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Realizada a primeira oferta do bem pelo valor da
avaliacdo e por prazo nao inferior a 30 dias corridos, restando devidamente
comprovado que ndo houve interessados, podera ser realizada uma segunda oferta
do bem onde serd aceita a maior proposta oferecida, desde que igual ou superior a
60% do valor da avaliagéo.

A falta de interessados no prazo assinalado sera
comunicada ao juiz, que determinara as providéncias cabiveis, inclusive eventual
dilacdo do prazo, procedendo-se, se necessario, a atualizacdo da avaliacao

O pagamento do preco podera ser feito a vista ou de
forma parcelada.

Na hipétese de venda parcelada, devera ser feito um
depdsito inicial de 25% do valor da proposta a vista, podendo o restante ser dividido
em até 12 (doze) parcelas mensais, as quais serdo acrescidas de correcao monetéria
pelo INPC e de juros de 1% ao més (aplicacdo analégica do parcelamento previsto no
art. 895, do CPC).

Se a venda for concretizada a prazo, na carta de
alienacdo devera constar o débito remanescente, que sera necessariamente garantido
por caucdo iddnea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do préprio bem,
guando se tratar de imdveis, por ocasido do registro, nos moldes do disposto no artigo
895, 8§1°, do Cadigo de Processo Civil.

Estabeleco o prazo de 90 (noventa) dias Uteis para que
se efetive a alienacao por iniciativa particular, pela prépria parte ou por intermédio de
corretor credenciado.

Estabeleco ainda que caso a alienacdo seja feita por
corretor ou leiloeiro publico credenciado perante o E. TJ-MS, terd o0 mesmo direito a
percepcdo de uma comissdo de 5% do valor da alienacdo e serd suportada pelo
proponente adquirente, o que deverd ser objeto de adverténcia expressa ha
divulgacéo da alienacao..

Em caso de pagamento parcelado, a comissdo devida
sera retida e paga proporcionalmente, a medida que as parcelas forem sendo
adimplidas.

A alienacao por iniciativa particular, seja feita pela propria
parte ou por intermédio de corretor/leiloeiro credenciado, sempre serd precedida de
ampla publicidade por meio de midia em geral, sobretudo midias eletrénicas e outras

pertinentes.
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A publicidade acima referida podera ser realizada, a titulo
de exemplo, através de anlncio em sites especializados na exposicédo e comércio de
bens (Infoiméveis, ZAP Imdveis, Shopcar, WebMotors e outros), e/ou em sites de
classificados online (OLX, Mercado Livre, Zip Anuncios e outros), ou midias sociais
(Instagram e Facebook), entre outros que se julgar Uteis e pertinentes.

As despesas de publicidade correrdo, de ordinario, por
conta do profissional credenciado, ressalvando-se a possibilidade de serem carreadas
ao executado, a vista de circunstancias particulares de cada caso, a serem apreciadas
pelo juizo da execucdao.

A divulgacdo publicitdria da alienacdo por iniciativa
particular teré por conteido necessério todas as informacdes sobre o procedimento e

0s bens a serem alienados, notadamente o seguinte:
I - nimero do processo judicial e a comarca onde se processa a
execucgao;
Il - a existéncia, ou ndo, de 6nus ou garantias reais; de penhoras
anteriores sobre o mesmo imdvel, em outros processos contra o
mesmo devedor; de débitos fiscais federais, estaduais ou municipais
e de eventual recurso pendente;
Ill - fotografias do bem, sempre que possivel, com a informacéo
suplementar, em caso de imovel, de estar desocupado ou ocupado
pelo executado ou por terceiro;
IV - valor da avaliagéo judicial;
V - preco minimo fixado para a alienagéo;
VI - as condi¢cdes de pagamento e as garantias que haverdo de ser
prestadas, no caso de proposta para pagamento parcelado;
VIl - a descricdo do procedimento, notadamente quanto ao dia,
horario e local em que serdo colhidas as propostas;
VIl - a informagdo de que a alienagdo sera formalizada por termo nos
autos da execucao;
IX - a informagdo de que a alienacéo judicial podera ser julgada
ineficaz, se ndo forem prestadas as garantias exigidas pelo juizo; se o
proponente provar, nos 5 (cinco) dias seguintes a assinatura do termo
de alienacdo, a existéncia de 6nus real ou gravame até entdo ndo
mencionado; se a alienagdo se realizar por preco que vier a ser
considerado pelo juizo como vil; e nos casos de auséncia de prévia
notificacdo da alienagdo das pessoas indicadas no art. 889 do CPC;
X - 0 nome do corretor ou do leiloeiro responsavel pela intermediagéo,
com endereco e telefone;
XI - a comisséo devida, arbitrada pelo juiz em percentual do valor da
alienacéo, a cargo do proponente;

XIl - outras informagdes que se mostrarem relevantes para o
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aperfeicoamento do procedimento de alienacdo por iniciativa
particular.

Concluidos todos os atos, a alienacdo deverd ser

formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do

adquirente e, se estiver presente, do executado, expedindo-se em seguida a carta de
alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imovel, ou a
ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mdvel. (art. 880, § 2° do
CPC).

Em tudo o que couber, a alienagéo por iniciativa particular

deverd observar as disposicfes constantes no ja citado Provimento n® 375, de

23/08/2016, do E. Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul.

As providéncias.

Campo Grande, 05 de novembro de 2021.

Cassio Roberto dos Santos
Juiz de Direito

(assinado por certificacao digital)
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