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LAUDO DE AVALIACAO

Nos termos da Norma ABNT - NBR 14.653 e Lei 6.530/1978)

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA QUARTA VARA CIVIL DE PRESSIDENTE
PRUDENTE - SP.

JOSE JATIL DE LAZARO JUNIOR, avaliador nomeado nos autos
Processo — n° 0001808-54.2020.8.26.0482, tendo como requerente, ANA MARIA
MESSIAS e OUTRO e como requerido ALINE EM GALECO KIMURA e OUTRO em
tramite por esse E. Juizo e respectivo cartério, vem respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia apresentar o laudo de avaliacao que segue em anexo, composto

de 15(quinze) laudas digitadas somente no anverso.

N. termos,

P. Deferimento.

Presidente Prudente - SP, 02 de Setembro o de 2020.

‘0511: JATI
Sorretér de Idoveis CRECI X6 52.573-F
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LAUDO DE AVALIACAO

Nos termos da Norma ABNT - NBR 14.653 e Lei 6.530/1978)

1 - SOLICITANTE

MM. Juiz de Direito da 42 Vara Civel de Presidente Prudente, nos autos do Processo
n° 0001808-54.2020.8.26.0482 onde figura como requerente, ANA MARIA MESSIAS
e OUTRO e como requerido ALINE EMY GGALECO KIMURA e OUTRO.

2 - IDENTIFICACAO E LOCALIZACAO DO I.A.

3 — ENDERECO DO 1.A.

AVENIDA PAULO MARCONDES, 649
CONDOMINIO RESIDENCIALEDIFICIO SAINT PAUL"
APARTAMENTO 303 - BLOCO 02
PRESIDENTE PRUDENTE - SP

4 - OBJETIVO

O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor de mercado do
imovel para os fins a que se destina

5 — LAUDO DE AVALIACAO N° 002/09/2020
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LAUDO DE AVALIACAO

Nos termos da Norma ABNT - NBR 14.653 e Lei 6.530/1978)

6 — DA COMPETENCIA

6.1 — DA LEI FEDERAL 6.530/78

w

Artigo 10 - o exercicio da profissdo de Corretor de Imdveis, no territorio nacional é regido pelo
disposto na Lei Federal n. 6.530/78".

Este Laudo de Avaliagdao foi elaborado de conformidade com o disposto no
artigo 39 da Lei Federal n. 6.530 de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978) a seguir
transcrito:

“Artigo 3° - compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermediacdo na compra, venda, permuta e
locacdo de imdveis, podendo ainda, “opinar quanto a comercializacdo e ou locagdo imobilidria”.

Atende ainda o presente trabalho as Resolugdes do Conselho Federal de
Corretores de Imdveis (Cofeci) n.© 957 de 22 de maio de 2006, publicada no Diario Oficial da
Unido aos 26/06/2006 e n.° 1.066 de 22 de novembro de 2.007, publicada no Diario Oficial da
Unido aos 29 de novembro de 2.007, as quais dispdem sobre a competéncia do Corretor de
Imédveis para elaboracdo de Laudo de Avaliacdo e Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e
também regulamentam como concluir este mister.

6.2 — DA ABNT/NBR 14.653

A ABNT/NBR 14.653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral

“avaliacdo de bens”.
Parte 1 - Procedimentos gerais,
Parte 2 - Imodveis urbanos;
Parte 3 - Imdveis rurais;
Parte 4 - Empreendimentos;
Parte 5 - Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;
Parte 6 - Recursos naturais e ambientais e
Parte 7 - Patrimonio histérico.

A primeira parte da NBR 14.653 norteia o trabalho de avaliagdo, indicando os
procedimentos gerais para as demais partes e somente sera utilizavel em conjunto.

7 — ABREVIATURAS

IA - Imdvel avaliando

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Séo Paulo

ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas

NBR - Normas Brasileiras

M2 - metro quadrado

IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.

ZCS2/ZR2 - Zona de Comércio e Servicos de Eixos Viarios e Ocupacgdo Vertical/Zona Residencial de Média Densidade

Populacional.

8 — PRELIMINARES / VISTORIA

8.1 - A requerimento do solicitante, o objeto do presente constitui
apresentacao de Laudo de Avaliacdo acerca do valor de mercado da area e todas as
edificagcdes
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LAUDO DE AVALIACAO

Nos termos da Norma ABNT - NBR 14.653 e Lei 6.530/1978)

8.2 - O 1.A. é objeto pela matricula numero 39.875do Primeiro Cartorio
de Registro de Imoveis de Presidente Prudente - SP.

8.3 - Vistoria do I.A. - dia 25/08/2020 as 10:30 horas.

9 — CARACTERISTICAS DA REGIAO ONDE INSERIDO O I.A.

i 9.1 - MELHORAMENTOS PUBLICOS
Area dotada de todos os melhoramentos pulblicos convencionais tais
como:

Energia elétrica publica e domiciliar , agua encanada e
esgoto, guias e sarjetas, pavimentacao asfaltica , telefone, coleta de lixo,
transporte coletivo, e a maioria dos servicos comunitarios, classificada
como BOA.

9.2 - ZONEAMENTO

ZCS2/ZR2

10 - DESCRICAO DO I.A. COM FOTOS

UMA UNIDADE AUTONOMA (Apartamento), sob o n°. 303 (trezentos e trés)
do Bloco numero "“"02” (dois), do "CONDOMINIO RESIDENCIAL EDIFICIO
SAINT PAUL”, localizado a Avenida Paulo Marcondes, (647) 649, nesta
cidade e comarca de Presidente Prudente, com a area util de 73,975 ms2,,
area de uso comum de 4,178 ms?2, totalizando uma area de 78,153 m?2,
contendo hall, sala de estar/jantar, 03 (trés) dormitérios sendo uma suite,
banheiro social, area de servico,b WC para empregada e sacada,
correspondendo-lhe a fracao ideal de terreno de 72,079093 ms?2?,
competindo-lhe o direito a utilizacdo de uma Vaga de Garagem sob o
numero 24, localizada no estacionamento,o0 imovel é objeto da matricula
numero 39.875 do 1° CRI, e encontra-se em BOM estado de conservacgao.
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LAUDO DE AVALIACAO

Nos termos da Norma ABNT - NBR 14.653 e Lei 6.530/1978)

11 - DOCUMENTOS DO IMOVEL

11.1 - MATRICULA

Numero 39.875 do Primeiro Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Presidente
Prudente — SP (nos autos do processo).

Cadastro da Prefeitura Municipal Numero 715645831

12 - METODOLOGIA APLICADA

A metodologia aplicada para elaboracdo do Laudo de Avaliacdo é do "método
comparativo”

Método Comparativo é aquele em que o valor do imével ou de suas
partes constitutivas é obtido através de comparacdes de dados de mercado relativos a
outros imoveis com caracteristicas similares.

Através de pesquisa no site e imobilidrias obtivemos os elementos comparativos

através de opinido direta e aplicamos o Tratamento de homogeneizagao ( elasticidade ).

ELEMENTOS

1- RENATO TELLI - Negocios Imobiliarios

COD. VA18

Apartamento

3 dormitério(s)

1 suite(s)

1 vaga(s) na garagem

2 banheiro(s)

Preco de Venda: R$ 200.000,00
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2 - BELMONT IMOVEIS
EDIFICIO SAINT PAUL
REF - APO 156 -BEMO

03 DORM - (SENDO 01 SUITE)

01 VAGA DE GARAGEM
Venda R$ 195.000,00

3- KELLY IMOVEIS

EDIFICIO SAINT PAUL
Codigo do imovel: 871

Cidade: Presidente Prudente - SP
Area util

78,00 M2

Comodos

3 Dormitério(s), 1 Banheiro, 1 area de servico.

Venda R$ 185.000,00

4 — LEAL IMOVEIS

ELDORADO, Presidente Prudente / SP

Apartamento para Venda
# Ref: AP74203

RS 195.000,00

Apartamento A Venda Bairro: Eldorado - Edificio San Paul | Valo

5— NOVA DINAMICA IMOVEIS

r: R$ 195.000,00 Composto Por 03 Dormitérios Sendo 01 Suit...

APARTAMENTO EM PRESIDENTE PRUDENTE - JARDIM ELDORADO - REF: VA-0024

73,95m2 de Area Privativa
3 Dormitério(s)

1 Vagas de Garagem

03 DORMITORIOS SENDO 01 SUITE C/ARMARIO SALA VISITA E JANTAR COM SACADA COZINHA PLANEJADA WCS BOX
GABINETE DEPENDENCIA EMPREGADA WC SERVIGCO LAVANDERIA PISO FRIO 01 VAGA PORTARIA 24 HORAS

PLAYGROUND

R$ 220.000,00
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TABELA DE HOMOGENEIZACAD

RENATO TELLI Heg-d-malm-iu.rm

O CMINIG P SIDERCIAL ETHERCR) SATHT PROL Fomia da mformagao:
PEEOL

[Vakor d= venda: R¥ Prego por me 115
00000 ) ZTIaAZ
BELMONT IMOVERS

[CONDCEINI RESIDERCIAL ETNFICED SATNT PATC |Fonte de informagio:

BOM MEDID
alor de venda: 15 Preco porme | NS [Kreaedilicag: (md |
105.000.00 2E3Es L

0 RESIDENCIAL EDIFICID SANT PAUL

1BE»D:I.:IJH] I 250058

[EAL TMOVES
CONDOMINIO AESIDENCIAL CDIFICID SAINT PALUL

Amostra | Area Walor Lisdos Iniciaes | Ff Ft Fa ke FiJF. Est [Homoge ne zagao|
{m’} Az} Rsm® () | (20 | (3 | (4 | {8 | (&6 Rs/m®
1 R 200.000,00 270543 0,50 | 100 | 1,00 | 100 | 100 | 100 245508
2 73,98 185.000,00 25355 0,80 [ 1,00 [ 1,00 [ 100 [ 1,00 | 1,00 22T
3 733 165.000,00 2 500,68 o0 [ 1o0] s 100 100 100 2.350.61
4 75,9 185.000,00 2535 B 0,50 | 100 | 100 [ 100 ] 100 | 100 237 22T
5 75,3 220.000,00 2.793,78 0,50 | 1,00 [ 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 1,00 2.514,40
(1) - Fator Fonte 12} - Fator Transposigao MEDIA DA AMOSTRA 2.388,53
(3)- Fator de Area {4} - Falor Equivaléncia I
(5)-Felorde idade (B} -Fabor Estacionamento |

Galculo do Yalor de Avahagao:
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LAUDO DE AVALIACAO

Nos termos da Norma ABNT - NBR 14.653 e Lei 6.530/1978)

CONCLUSAO E VALOR

O valor final utilizando aproximagcdo em nimeros exatos para o referido imovel é
de;

R$ 177.000,00 ( cento e setenta e sete mil reais).

Nesta oportunidade apresento o Laudo de Avaliacdo e me coloco a
inteira disposicao para quaisquer esclarecimentos ou justificativas que se fizerem
necessarias.

Presidente Prudente, 02 de Setembro de 2.020
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