ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PODER JUDICIARO
COMARCA DE CAMPO GRANDE

Autos: 000884089.2000
Mandado: 2018/128674-3

i LAUDO DE AVALIACAO

1) OBJETO AVALIADO: “10 % do imével quinhdo 06 da zona urbana no lugar
denominado Mata do Segredo, nesta Capital, com drea de 2 hectares ¢ 6.666,28 metros
quadrados”, conforme matricula 17.963, 3° CRI (copias anexas).

2) SITUACAO DO IMOVEL:

2.1) Quando da vistoria, pude constatar que o objeto avaliado, embora possua limitagdes
indicadas por cerca de arame liso na frente e laterais, ndo possui marcos indicadores de
limitagdo aos fundos (o que torna possivel eventual confusdo com edificagdo residencial
existente e ocupada pelo Sr. Claudinei Batista, que ndo soube precisar sua area). Assim, a
presente avaliagdo desconsidera a referida edificagdo (pressupondo necessario o emprego de
analise por profissional especializado para que se demarque o limite de fundo), tendo por objeto,
apenas, a area do imovel.

2.2) Trata-se de uma area com frente para a Rua Jodo Hiran de Abreu (sem asfalto), coberta por
vegetagdo (Cerrado), proximo a um Condominio Residencial e a UCDB. O imoével encontra-se
cercado por arame liso e estacas de madeira, salvo fundos (em que nao ha demarcagéo).

Conta com servigo de 4gua e energia elétrica.

3) AVALIACAO DO TERRENO: Estima-se o valor de R$ 60,00/m? para a regido da Mata
do Segredo considerando propriedades similares ao objeto avaliado. Assim, tem-se que o valor
médio de mercado do objeto avaliado ¢ de R$ 1.599.976,80 (um milhfo, quinhentos e noventa
¢ nove mil, novecentos e setenta e seis reais e oitenta centavos) para 26.666,28 m?* (= 2
hectares e 6.666,28 m?), em que 10% desse valor equivale a RS 159.997,68 (cento e cinquenta
e nove mil, novecentos e noventa e sete reais e sessenta e oito centavos).

Consideragio: No caso de imoveis oferecidos a venda, ndo ha certeza de que venham a ser
vendidos pelo valor de oferta, sendo, normalmente corrigido pelo fator de oferta (0,8 a 0,9), que
representa um desagio, entre 10% e 20%, previsto para a ocasido do fechamento do negdécio.

Utilizou-se 0 Método comparativo baseado em valor de mercado.
4) REFERENCIAS:

- www.infoimoveis.com.br;
- informagdo de vizinhos do local,

- Financial Imobiliaria;
- Corgtor Carlos Eduardo Tonissp Nagser, Rua Bahia, 951, Campo Grande/MS.
y ande/MS, 17/10/2018. )
i riade Souka Reis

\ (Ofieial dgfJpstigd ¥ Avaliador).
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L ;vao NO 2. -z ISTR — CARTORIQ DO 5° OFICIQ
DE IMOVEIS a NSCRICAO Gisele Serra Barbosa

MATRICULA FICHA
{ 17.963 ] f 01 ]CammGrandef 16.08.2004

Rua Dom Aqg, 1293 - Fone: 383-1598 - Campe Grande -.Mato Grosso do Sul

IMOVEL‘Q_ UINHAO N.° 06 (SEIS), SITUADO NA ZONA URBANA NO LUGAR
DENOMINADO MATA DO SEGREDO, nesta Capital, com a area de 02
hectares e 6.666,28 metros quadrados, compreendido dentro dos seguintes
limites: Partindo do marco divisorio com o quinhdo n° 05, segue margeando a
Rua Jodo Hiran de Abreu, no rumo 73°22’ SE, medindo 2,29 metros segue a
mesma rua, no rumo 68°33’ SE medindo 98,76 metros, continua dividindo
com o quinhdo n.° 07, de Pedro Braga Filho e Marcilio Braga de Abreu, por
uma linha no rumo 21°27’ SW, medindo 332,72 metros, até o aramado
divisério com Vécio dos Santos, segue pelo referido aramado, no rumo 64°10’
NW, medindo 60,84 metros até o marco n.” 03, de perimetro geral, dai segue
pela divisoria com o quinhao n.° 05 de Maria Guedes Gongalves, no rumo 14°
25’ NE, medindo 330,30 metros até o ponto de partida. Confrontacdes: ao
norte com Rua Joao Hiran de Abreu; ao sul com terras de Vécio dos Santos;
ao nascente com o quinhéo n.° 07 de Pedro B. Filho e Marcilio Braga de Abreu
e ao poente com parte do quinhdo n.° 05 de Maria G. Gongalves.
PROPRIETARIO(S): MUCENIR ABREU DA ROSA, brasileiro, solteiro, maior,
estudante, CPF n.° 840.472.441-91, residente e domiciliado na Rua da Paz,
n.° 1557, nesta Capital (10% do imével); ROSELI ABREU DA ROSA,
brasileira, solteira, maior, do lar, CPF n.° 367.660.201-30, residente e
domiciliada na Rua Gabinete, n.° 335, nesta Capital (10% do imével);
ODACIR ABREU DA ROSA, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, CPF n.°
173.795.471-00, residente e domiciliado na Rua Antonio Albuquerque, n.® 40,
nesta Capital (10% do imével}; MILTON PEREIRA DA ROSA, brasileiro,
viivo, tratorista, CPF n.° 048.294.841-87, residente e domiciliado na Rua
Antonio Albuquerque, n.° 40, nesta Capital (50% do imével); LAUDIR ABREU
DA ROSA, brasileiro, funcionario publico municipal, CPF n.® 143.319.691-34,
casado com MARINEZ, FARINON ROSA, brasileira, do lar, CPF n.°
444.841.941-04, resid¢ntes e domiciliados na Rua Urutau, s/n.°, Sonora-MS
(10% do imadvel) e 2 S ASSIS DE MENEZES brasileiro, soltelro maior,
motorista, CI/RG n.° ;

domiciliado na Rua ¢

16.08.2004. DOU FEJX 2 ki
R.01-M.17.963 P.24.158
AUTOR(ES): ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL. REU(S): MUCENIR
ABREU DA ROSA, ja qualificado. TITULO: Penhora (10% do imével). FORMA
DO TITULO: Mandado de Penhora extraido dos autos n.® 98.13562-6 de

[EXECUGAO FISCAL, expedido pelo Dr. Romero Osme Dias ch} ?, Juiz de

e .

Lourengo M. Fattofr
qurpw"ﬂt"
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F—REGISTRO FOLHA
| 17963 | [ { Olv | CompoGrnde,  16.08.2004

~ =

Direito da Vara de cucao Fiscal e Carta Precatoria desta Comarca em

03.03.2000. VALOR: héo(¢onsta. Emolumentos: Nihil. Campo Grande-MS,
;a ¢/

16.08.2004. DOU R, ki

R.02-M.17963 P.28.810
REU(S): HELENO AMORIM JUNIOR ¢ AIRES ASSIS DE MENEZES. AUTOR(ES):
ARACELIS DORNELES ¢ PAULO ROBERTO PEGOLO DOS SANTOS. Tf)
Penhora (10% do imével). FORMA DO TITULO: Certidao, extraida dos o
001.00.008840-4 de EXECUCAO DE SENTENCA, expedido pela 5% Vary
desta Comarca, em 13.07.2004. VALOR: R$ 2.634,93 (dois mil, seiscg 3
trinta e quatro reais e noventa ¢ trés centavos). Emolumentos: R$ 39,60. ;e
"J": R$ 9,90. Funjeec: R$ 1,19. Campo Grande - MS, _18.04.200. DOU Fi ¥

)

: AIRES ASSIS DE MENEZES. AUTOR: MUNICIF
GRANDE-MS. TITULO:; Arresto {10% do imével). FORMA DO T{TULO: Mandado
de Citagdo, Penhora e Avaliagdo, extraido dos autos n.° de 001.04.050808-1,
expedido pelo Dr.° Manoel Mendes Carli, Juiz de Direito da Vara de Execugao
Fiscal da Fazenda Pablica Municipal, em 15/02/2005. VALOR: R$ 3.654,74 (trés
mil e seiscentos e cinquenta e quatro reais e setenta e quatro centavos).
Emolumentos: Isentos, nos termos do art. 16, da Lei Estagual n°® 3.003/2005.
Campo Grande-MS, 23 de outubro de 2008. DOU FE: [

L / T

AV.04-M.17.963 ' R 64.726 - 3/8/2009

Procede-se esta averbacdo nos termos do requerimento particular firmado em
15/07/2009, por BANCO BRADESCO S/A, para fazer constar que MUCENIR
ABREU DA ROSA ¢ inscrito no CPF sob o n° 480.472.441-91, conforme
fotocopia de documentos arquivada nesta Serventia. Emolumentos: R$ 15,00.
Funjecc (3%): R$ 0,45. Funjecc (10%): R$ 1,50. ISSQN: R$ 0,75. Seladp sob o n°
ACU 94718. Campo Grande-MS, 10 de agosto de 2009. DOU FE: } /)

AV.05-M.17.963 .64.726- 9

Procede-se esta averbagdo, nos termos do requerimento particular |firmado em
15/07/2009, por BANCO BRADESCO S8/A, com fundamento no . 615-A do
Codigo de Processo Civil, incluido pela Lei 11.382/06, para fazer constar a
propositura de A¢do de Execugao de Titulo Executivo Extrajudicial, autos sob n°
001.09.013867-9, distribuida para a 13* Vara civel, sendo atribuido ao valor da
causa R$ 85.483,92 (oitenta e cinco mil e quatrocentos e oitenta e trés reais e
noventa e dois centavos), em que figuram como Exeqliente Banco Bradesco S/A e
como Executados Mucenir Abreu da Rosa CPF n° 480.472.441-91 e outros.
Emolumentos: R$ 30,00. Funjecc (3%): R$ 0,90. Funjecc (10%): R$ 3,00. ISSQN:
R$ 1,50. Selado sob n° ACU 94719. Campo Grande-MS, 10 de agosto (dc 2009.

\ \ N )
o M. Fattori
Loureﬁg?‘r:}uoﬂt‘f

~

mgliveira de Assis, em 05/12/2018 as 16:14. Para acessar

\
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LIVRON° 2 REGISTRO GERAL : DO 52 OF

Gisele Serra Barbosa

——— MATRICULA FICHA ——— \
| 17.963 ] ' Campo Grande. 10/08/2009

B /{; / ]

AV.06 &11.9% P.82.755-16/05/2011
Procede-se a esta averbacéo, nos termos do Oficio n® 286 /2011-TSM, extraido dos
autos n° 0000483-11.2011.8.12.0042, de Agédo Cautelar Inominada, expedido
pela Vara Unica da Comarca de Rio Verde de Mato Grosso-MS, em 02 ¢¢ maio de
2011, para fazer constar a INDISPONIBILIDADE do imoével obj¢to desta
matricula. Emolumentos: Isentos, nos termos do art. 16 da Lei 3.003)2005. Selo
digital sob n° AAS18245-707. Campo Grande-MS, 25 de maio de 201¥.DOU FE:

AV.07-M.17.963 P.93.g33-%[05[2013
Procede-se a esta averbacdo, nos termecs do Mandado de Levantamento do
Registro de Penhora, n° 001.2012/019558-6, extraido dos autos n° 0013562-

40.1998.8.12.0001, expedido pela Dr* Joseliza Alessandra Vanzela Turine, Juiza
de Direito da Vara de Execucdo Fiscal da Fazenda Publica Estadual de Campo
Grande-MS, em 18/04/2012, para fazer constar o0 CANCELAMENTO DA
PENHORA registrada sob o n° 01 desta matricula. Emolumentos: Isentos, nos
termos do art. 16 da Lei 3.003/2005. Selo digital n® ACU14174-119. Campo
Grande-MS, 07 de maio de 2012. DOU FE:

B i
R.08-M.17.963 i P,128.233-19/11/2015
A

REU: MUCENIR ABREU DA ROSA. AUTOR: RGATE COMERCIO DE PECAS
PARA TRATORES LTDA. TITULO: Penhora (10% do Imével). FORMA DO
TITULO: Certiddo extraida dos autos n° 0832464-80.2013.8.12.0001 de Execugio
de Titulo Extrajudicial expedido pela 10* Vara Civel desta Capital, em 01/10/2015.
VALOR: R$ 9.838,46 (nove mil oitocentos e trinta e oito reais e quarejta e seis
centavos). Emolumentos: R$ 165,36. Funjecc (10%): R$ 15,60. Funjeet\(3%): R$
7,80. Funadep (6%): R$ 9,36. ISSQN (5%): R$ 7,80. Funde-PEGE, (4% :

digital AKW27856-863. Campo Grandc-MM@m de 20 'l O FE:

et

09-M.17.963 P.134.726-01/08/2016
fU: AIRES ASSIS DE MENEZES. AUTOR: MUNIC{PIO DE CAMPO GRANDE-MS.
ITULO: Arresto. FORMA DO TITULO: Mandado de Citagdo, Penhora, Avaliagio,
Deposito, Intimagdo e Registro da Penhora, n® 001.2015/121417-5, extraido dos
autos n°® 0905132-54.2010.8.12.0001 de Execugao Fiscal Municipal, expedido pela
Vara de Execucéo Fiscal da Fazenda Publica Municipal de Campo Grande-MS, em
15/07/2015. VALOR: R$ 1.557,73 (um mil quinhentos e cinquenta ¢ sete reais e
ketenta e trés centavos). Emolumentos: Isentos, nos termos do art. 16, da Lei
3.003/2005. Selo digital AMI31744-387. Campo Grande-MS 23 de agosto de

2016 DOU FE * Gircuns -r:}lc ao Hf") h iria .
| H F’suln Ral 1r Il niar - ( -:'(-:.1.:
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AMOSTRAS OBTIDAS NO DIA 17 2018:

AMOSTRA 01:

infoimoveis Proximo 4 UCDB

SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL ¥ T
Area
Campo Grange - 118
R Jodo Hiranda de Abreu

15137 e
<HAN

vaLorToAL:  R$ 1.100.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL u

* Rede eiétnca

infoimoveis

SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL ¥ 3 2
Mata do Segret
R Jodo Hiranda de Abiey

13 132433 71

vatortoTaL: RS 1.100.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL ¥

« Reoe eknca

| -

Este documento é copia do original assinado digitalmente por WILMA OLIVEIRA DE ASSIS. Liberado nos autos digitais por Wilma Oliveira de Assis, em 05/12/2018 as 16:14. Para acessar
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AMOSTRA 02:
e e o (VPRI wEILE
infoimoveis Excelente localizacio
3*
L&

DADOS DO IMOVEL = n v

Ared

. vaLorTOTAL: RS 2.050.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL ¥

= Aceita financ amento - Agua
« Rede ektrica
. g o [ T EIVE
infoimodveis Excelente localizacao
SUA REFERENCIA EM IMOVEIS
4 -
X

DADOS DO IMOVEL ¥ D 30534

. Area

vaorToral:  R$ 2.050.000,00

DESCRICAQ DO IMOVEL

» ACefta tinanciamento « AQua

Flade midbsis - —
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